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Lircanscricio Imobiliaria da Comarca de Leme

91 — D i ELOC AO:

© empreendimernto objeto da presante incorporagiio denominar-se-a “CEDROS
CONDOHOTEL LEME” & se localizard na Av. Joaguim Lopes Aguilla, esquina com a
Rua Maria Rebessi Pereira, Centrc de Leme — SPP, CEP: 13.614-032 e tera como
destinaciic a atividade hoteleira.

2 7f DoMiNIO) O E INCORP ora:~
CEDROS 02 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, pessca juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 20.104.874/0001-04, domiciliada Avenida

Jeaguim Lopes Aguilla, S/N CEP 13.814-162, Centro, Leme,  Paulo.

D3 ., R £ # RREN i 2NN JEA

‘O terrenc constituldo pelos jotes 13; 14; 15; 16 e 17 da quadra V., todos na Vila
Santuccl, Alto da Vila Jo#o, situade no municipia de Lems — SP, medindo 50 metros
em reta de frente para & Rua Maria Rebessi Pereira, mais 12,10 metros em curva, na
confiuéncla da Rua Maria Rebess| Pereira com a Avenida Joaquim Lopes Aguilla, do
lado esquerdo de guem da Rua Maria Rebessi Pereira olha para o imével mede 25,25
metros eonfiontando com os lotes ns. 01 e 02, do lado direito mede 19,00 metros
confrontando com a Avenida Joaquim Lopes Aguilla, e, nos fundos mede 47,00 metros
confrontande comm o lote nimers 12, encerrando a area de 1.260,80 m2."

04 — : 1 o
O objeto da presente Incorporacdo a ser realizada pelo sistema preconizado peia Lei
n°® 4.591 de 16 dé setembro de 1964 & um condominio para exploracdo hoteleira que
serd construido sobre o térreno caracterizado no ltem 03 retro, nos termos das 7, {(sete)
plantas de construg@io do edificio aprovadas perante a Prefeitura do Municipio de
Leme em O7/01/2015, processo n® 9613/14. B

05 — DESCRICAQ DO CONDOMINIO: _.
O sdificio contera partes de propriedads e use comum conforme abaixo descriminado:

SUBSOzéConteré..mrm propriedade de uso comu sendo: 46 (quarenta e seis)
vagas de garagem cobertas, mnc5033 (trinta e nowve) com &red de 2,30 X 4,50
metros, sab nimeres G1, 02, 03, D4, , 08, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 18, 16, 17.-
18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30/ 32, 33, 34, 35, 36, 37 40/ 42 e 44(5
{cinco) com area de 2,20 X 4,50 metros, scb n&mems@j.{tﬁ»ﬁ)’@@) a4 '-= duas)
vagas para carga e descarga com.area de 2,50 X 5,00 metros,

Acesso ao hall dos elevadores, escadas, refeitario, carga e descarga, rouparia limpa,
rouparia suja, almoxarifado / déspenss, lixo refrigerado / seco, vestidrio feminino,
vestiario masculine, arquive morto @ manutencio e rampa de Acesso a0 térreo.

TERREQC £ 1° PAVIMENTO: Conters partes de propriedade e de uao comum:’

Uso Gamum:@ trés) vagas de gacag\am descobertas destinadas a portadores de
necessidades especials (PNE), sendd 02\(duas) com érq\ de 2 x.5,00 metros, mais
area de manocbra de 1,20 x 5,00 metrds; sob nﬂmamgfe (o] uma) com #Hrea de
2,60 x 5,00 matros, mais drea de manobra de 1,20 x 5, méltros;$ob nadmerg 3y
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 “SAS” (sistema de fechamento automatico), lobby, refeitério, loja, estoque da o\ Q -

. apoic da recep¢io, geréncia, armario lixo, CPD, copa, despensa, area 2w

: POs] de servigo, banheirc masculino “WC", banhairo feminine “Wo™, X

aleiro, banhero "WCT, deposito, subestagdo, D2 (dois) elevadores, ascadas, ,_%

, rouparia, area técnica e casa de maguinas. 7 %

q 3 tamentos (dormitdria, banheiro) sendo: 01 {um) PNE de final 51, i

com Area de 22,31 m? 10 (dez) DB de finais 53, 56, 57, 60, 61 e 64, TP de finais 55, %
5

soravanis

58. 682 e TB 159 com area de 13,97 m?; 01 {um) TP de final 54 com area de 14,41 m*
01 {um) TP de final 63 com Area de 14.95 m® & 01 (um) TW de final 66 com area de
14,68 m*, £

o PAVIMENTO: Contera partes de Propriedade & Uso Comurfi. Gada_pavimento
contard parte de Propriedade: 14 (guatorze) apartamentos (dormilério, banheiro)
, sendo: 01 (um) PNE de finais 51 com 4rea de 22,31 m?2 10 (dez) DB de finais 53/ 56/
¥ 57/ 60/ 61 /164 e TP de finals 55/ 58/ 59/ 62 com area de 1 3,97 m?; 01 (um) TP de finais
e ! %4 com area de 14,41 m?* 01 (um) TP de finais 63 com area de 14.85 m* e 01 (um)

i TW de final 66 corm area de 14,68 m?,
! ¥ Circulagdo, rouparia, 2 {dois) alevadores, caixa de escadas, 2 (dois) vios de pé
! dirsito duplo; mezanino, drea comercial, cobertura da Entrada “SAST (sistema de

| i - fechamento automatica) & cobertura metalica atirantanda.

&

| a0 7 407 5° 1 6% - PAVIMENTOS: Contara partes de Propriacdade e Uso Comim. Gada
pavimenio conk a4 _parte de Propriedade: 14 (quatorze) apartamentos {dormitério,
banhgire) sendo (um) PNE de finais 57 Som area de 22,31 m% 10 {dez) DB de
finais 53/ 56/ 57/ 60/ 61 /84 e TP de finais 55/ 58/ 69/ 62 com araa de 13,97 m* 01
(um) TP de finais 54 com ared de 14,47 m?% 01 (um) TP de finais 83 com area de
14,95 m? e 01 (um) TW de final 66 com drea de 14.68 Mm% 5

Circulagao, rouparia, 2 (dois) elevadores, caixa de escadas, véa bé direite duplo,
mezanino area comercial e vio pé direito duplo, cobertura metalica atirantanda.

Pis0 TECNICO / CASA DE MAQUINAS: Contera partes de Uso Comum: Cobertura
i metalica atirantads, iaje impermeabilizada, casa de maguinas & escada marinheirc.

COBERTURA: Cobertura metdlica atirantada, laje impermeabilizada, teiha  de
fibrocimento.

06 — DAS DIFERENTES PARTES DO CONDOMINIO;
O condominio “CEDROS CONDOHOTEL LEME” sera constituido de cigss partes

distintas, a sabar: ocolo/Microfiime N.
a) Partes de propriedade de uso comum ou do cmndcmrnlo; 2
= 153} Paries de propriedade de uso exclusivo ou unidades autbnomas. o 13503 1

Ay DAS PARTES DE PROPRIEDADE E USO COMUNS:. S Seros W ey
ELo se vefnidas palo artigo 3° da Lei 4.591/64 e artigo 1.331 do Cédigo Civil L 2ge e Lemne
10.406/2002), tidas e havidas como coisas inalilenavels, Individuais, acassorias e
indissoluvelments ligadas as demais partes do condominio “CEDROS CONDOHOTEL
LEME"” as quais por sua natureza ou destine sfo uso e utilidade comum a todos ©s
sonddminos, muito especialmente, o terrenc sobre o qual se assentaraoc as edificagdes
| & suas instalagdes, bem coma as fundagbes, paredes externas, © teto, as areas
internas de ventilacdo, os elevadores, os equipamentos e maquinas das instalacoes
slétricas, hidraulicas, incéndio, ar condicionado, sistemas de seguranga e outros, bern
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como o0s guadros gerais, tubulagdes, cabeamensos' fiagbes, prumadas gerais, \0\7//?

estruturas, conforme descrito no item 5 acima.

8) DAS PAR‘T‘E& DE PROPRIEQAE!E E Uso EXCLUSIVO OU UNIDADES
AUTONOMAS: -

Sao peartes de’ propriedade uxclusiva dos condéminos, denominadas "unidades
autdnomas”, distribuidas pelos respectivos andares sendo 84 unidades autdnomas,

conforme j& mszrimir\ado acima.

Dﬁmmm;&gﬁo NUMERICA DAS UNIDADES AUTONOMAS COMERCIAIS
“CEDROS CONDOHOTEL LEME"”

ANDAR UNIDADE AUTONOMA
Garagem 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 08, 10,11, 12,13, 14,15,
Subsolo 16, 17,18, 18, 20, 21, 22 23, 24, 25, 25, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33,
34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41,42 43 © 44, |
3 quagerﬂ E+01. 02,03 |
ek Unidades: B1553, TP 154, TP155, DB156, DB157,
i TR1I58, T 5 Di:i'f 181, TP162, TP 16 =
, DB253, TP354. (P
= andar TP258, TP259 08280 DE26]. TPogz:
Unidades:
3% andar TP358.
UnidadesT PNE451, DE >
Sippoar TP458, TP453. DB460, DBAsT. TPAs;
= ! idades: PNES51, DB553, TP554, T,
B ahdani U PSSy TPS5S, OBS60Y D8561§§ 5 . TWss6.
esandar || Unidades: PNEGST, DE863, T 655, DEB5S, DBG57.
L TPE58, TPBSQ DB860, DBES1, TPE62, TPE83, DEGE4A, TWESS,
=t : OES |

cinco) vagas de garagem de 2,20 X 4,504
2(duas) vagas para carga e descarga de 2, 50 x 5.0

érrea/ 1° Pavimento: = Ansxos de Leme

© 02 (duas) vagas de garagem degscobertas destinadas a portadaores de necessidades
aspeciais (PNE) de 2,50 x 5,004, mais drea de manobra de 1,20 x 500 m = 18,50 m*

01 (uma} vaga de garagem descoberta destinada a portadorea de necessidades
expaclaw {PNE} com ém& de 2,60 x 5,00 m. mals drea de manobra de 1,20 x 500 m=
18,00 m?

o
18y 25/ 35'{ 451, 5517 65"(, com é&rea privativa coberta de 22,31 m?=,
de 50, 757 m=, psrf’azsndo a area total real de 73,067 m?, correspeondendo
eal cdo terreno de 1,8&&??8% érea de ferrenc correspondente de 24,5567

- "-\
° 160 56 0./261 84(/35
= 35—4 §/457 &1?564; és!.}a «%ﬁd/ﬁ 615645
57/650/661 2, 358 53..459

i
362, 45@ 458, 459, 462, 555’“5 5 555 653 859 662 e TBin 1589, com
drea privativa coberta de 13,97 m" éraa comum de 31, 7829 m=, ]:re zando a area

f : sdbi ok . Paginn 3da 7
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i total real de 46,7529 m?, correspondendo a fragic ideal do terreno de 1,129985%, \f!\
: ! Area de terreno corresporideite de 15,3768 e

\ Unidades TP da n®s 154, 4, 3547 454, 554, 654, com area privativa cobeita de 14,41

i m?*, area comum de 327839 m* perfazendo a 4rea total real de 47,1839 m?,

.

A

carrespondendo @ fragéo ideai do tferrenc de 1,185575%, @rea de terrena @
correspondenta de 15,8611 m%; // ".“ =
¢ Unidades TP de n’s 163, 263, 363, 463 563, 663, com area privativa coberta de 14,95 = =
i m?*, area comum de 34,0124 m?Z, ‘perfazendo a Area total real de 48,9824 m7, = &%
: correspondando a fragaoc ideal do terrenc de 1,208253%, area de terrenc = IoE ]
correspondente de 16,4555 m#; §
Unidades TP de n°s 1868, 286, 366, 486, 566, 666, com Area privativa coberta de 14,68

m* area comum de 33,3982 m?, perfazendo a area fotal real de 48,0782 m*,
correspondendo  a  fracio ideal do terrenc de 1,187414%, "freﬂ de terrenc

= . correspondente de 16,1583 m* oic/Microftims N.
o 08 - CONFRONTACOES #0 13503 1
#.1 - DAS UNIDADES AUTONOMAS ; isat de Registros de imoveis

w Ansxos de Leme

As unidades de finais 51 confrontardo: frente com © hall de circulacac do andar, lado
direito com os sievadores, tado esquerdo com as unidades de final 53 e fundo com
#reas do condominio. 4
As unidades de finais 53 confrontarfio: frente com o hall de circulagio do andar, jado
diraito com as unidades de finai 51, lado esquerdo com as unidades de final 85 @
Tindo com dreas do condominio. i ek
s de finais 55 conframptarBo: frente com o hall de circulagdo do andar, lado
" Unidades de final 53, lado esquerdo com as unidades de final 57 e
<o condominic. - ; |
As unidades de finais 57 confrontardio: frente com o hail de circulacido do andar, lado
| direito com as unidades de final 54, iado esquerde com as unidades de final 59 e
/7 fundo com @reas do Gminio. d
Ase unidades de finais 59 vonfrontaréio: frente com o hall de circulagio do andar, lado
~ dirsifo com as unidad da final 57, lado esquerdo com as unidades de Tinai 81 e
R fundo com @reas do condominio. .
As unidades de finais 61 confrontarfo: frente com o hall de circulacio do andar, lado
direito com as unidades de final 58, lado esquerdo com as unidades de final 63 e
fundo com areas do condominio.
As unidades de finais 63 confrontardo: frente com o hall de circulagiio do andar, lado
direito com as unidades de final 61, lado esquerdo com @ caixs de escadas e fundo
com areas do candominio. 5 S LR E bt o ity
As unidades de finais 54 confrontaréio: fr te com o haltde circutagao do andar, lado
direito com as unidades de final 56, lado esquerdce com a rouparia e funde com areas
do condominio. - : :
As unidades de finais 58 confrontardo: frentes corn © hall de ¢ireulagiio do andar, ado
direito com as unidades de final 58, lado: escuerdo com: a8 unidades de final 54 e
_funda comm areas do condominio. e .
" As unidades de finais 58 confrontardo: frante com o hall de circulagio do andar, lado
direito com as unidades de final 60, iado esquendo com as wunidades de final 56 e
fundo com dreas do condominio. :
As unidades de finais 80 confrontarfio: frente com o hall de circulacic do andar, lade
direito com as unidades de final 82, lado esquerdo ¢om as unidades de final 58 e
funda com greas do corkiominio. :

Oficial de Regislro de Imodveis e Anexos
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As unidades de finais B2 confrontar&o: frente com o hall de circulacio do andar, lado
direito com as unidades de final 64, lado esquerdo com as unidades de final 80 e
fundo com areas do condominio. !

As unidades de flnais 84 confrontarfio: frente com o hall de circulagiio do andar, lado
direitc com as unidades de final 88, lado esquerdoc com as unidades de final 62 e
fundo com #éreas do condominio.

As unidades de finals 86 confrontarfio: frente com o hall de circulacfio do andar, lado
@squerdo com as unidades de final 84, lado direito e fundo com &reas do condominio.

9. NIDADES SUB-R CAlcuLD -
=2 -

Da acorde com o Instrumento Particular de Compromisso de Permuta de imGvel por
Unidades Condominiais Holeleiras de 28 de novermnbro de 2013, seu Aditivo da 20 de
agosto de 2014'e Segundo Aditivo de 18 de marco de 2015, os permutantes Oscar
Landgraf Juriior @ Imar Aparecida Cimarelli Landgraf, prometem transmitir o imave! de
sua propriedade. matriculado sob n® 49.613 no Cartdrio de Registro de imdvel da
Comarca de Leme, acrescido de pagamenic no valor de RS$ 72.000,00 para CEDROS
02 EM.RR.&%EEND?MENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, & qualificada, em troca de
receber Q;ﬁ._»m@im pelo valor de R$ 67.403,07 (Sessenta e sete mil, guatrocentos e
trés reais @ sste centavos) cada, perfazendo o total de RS 876.240,00 (Oftocentos =
setenta e seis mil, duzentos e quarenta reais). T e e \ |

Apggmwgos_ sus-aoaa;.:%gs = o ; i

As pmidagis sub rogadas pal gamento _do terrend s3a 13, ndo: Apartamentos
181, 153, %ﬁ}mzsﬁggsyée g Mgsafussfssg‘fﬁao e 5620/

Apartamento de n° 151 perfaz a area real dada em pagamento de 73,0870m?, r® 163
que perfaz a érea real dada em pagamento de 45,7529 m?2, n° 255 que perfaz a area
real dada em pagamento de 4575828  m? n® 256 que perfaz a Area real dada em
pagamento de 45,7829 m? n°® 287 gue perfaz a area real dada em pagamento de
45,7529 m=> n° 259 que perfaz a drea real dada em pagamento de 45,7529 m?, n°® 361
gue perfar a area real dada em pagamento de 45,7529 m? n® 454 que perfaz a area
real dada em pagamento de 47,7528 m? n® 463 que perfaz a srea real dada em
pagamento de 48,9624 m? n? 886 gue perfaz a Area real dada em pagamento de
45,7528 m?, n® 568 que perfaz a érea real dada em pagamento de 45,7528 m?*, n°
560 que perfaz a area real dadas em pagamenta de. 45,7529 m* n° 582 que perfaz a
area real dada em pagamento de 45 7529 mZ —

- RE-RATEIO DO CUSTO DAS UNIDADES NAC SUB-ROGADAS:

Apartamentos nfioc sub-rogados do -
érreo e dos 2°/ 3° 1 4° 1 5° a 6° Pavimento it d;:”:g;?fm;’;?m"
e Pavimentos Tipo 1 B
PNE DE FINAIS 51 : 15.274,46
DB DE FINAIS 53,56,57,6061.64 - TP OE : 9. 564 '51
FINAIS 555862 E TB 159 bl i e
TP FINAIS 54 : 9.865,75
TP FINAIS 53 10.235,48
TW FINAIS 86 - 10.050,81
Pr Ho/MiCr N
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40 DA GARAGEM COLETIVA DO CONDOMINIO: “/4

7
g

— DA

T “CEDROS GCONDOH TEL LEME" contera uma garagem coletiva ocupando 'O =
Subsolo, cnmp{}nando\ﬂs,(quarenta e seis) vagas de garagem cobertas para velculos,
sendo 02 (duas) vagas para “carga descarga distribuldas conforme discriminado:

4 Capacidade para guarda & estacionamento de 44 {quarenta e quatro) vagas cobertas

& numeradas no projeto arquiteténico tao soments para afeito & diagrimiﬁag%u‘da n°s

01 a 44, com excecao da vaga de carga e descarga. O Terreo mmpurtsrai‘fi\fagas

descobertas numeradas de 01 a 03 destinadas a P.N E. (Portadores de Necessidades

Especiais). .

el

Eso

Sclange Heiena £

1 - D E AQ RIMENT E _ME A
MMM |
A) Matricula Atualizada do IMOVEL da matricula 48.613
™ By Certidac do Imovel: Negativa de Débito Municipal;
= (1) Certiddes da incorporadora: Negativas-Conjunta de impostos federais &
previdenciario, bem como a municipal, de protesto de titulos de acbes civeis &
eriminais, trabalhistas e certidbes criminais das pessoas fisicas;
o Cépia autenticada  do Projeto de Edificagio aprovado pela Prefeitura do
Municipio de Tatul e do competenia Alvara de Aprovacio: E
D) Tabelas de areas das Edificagdesd, preenchidas de acordo com os modeios
aprovados psela Associagdo Brasileira de Normmas Tecnicas (ABNT), contendo
Memorial Descritivc das Espetificagdes de obra e denominaciic do custo de
construcao de cada unidade e das fractes ideais do terreno;
E) Memorial descritivo das espacificacbes da cbra projetada, segundo modealo &
que se refers o inciso 1V, do art. 53;
LN Avaliagio do custo global da obra, awualizada a data do arguivamento,
calcutada de acordo com a norma do inciso lii, do art, 53 com base nos cLstos )
! unitarios referidos no art. 54, dgiscriminando-se, tambeém, © custo de construgio de
. cada unidade, devidamente autenticad pelo pre nal resp avel peia obra;
<) Discrimninacio das fragbes ideais de terrenc com as unidades autbnomas gue a
elas corresponderio; plibe
H} Declaracio em gue se defina a parcela do prego de que trata o inciso H, do art.
i 4 39, “a quota-parte da area das unidades a serem entregues em pagamento do terrenc
_que correspondera a cada uma das unidades, a qual devera ser expressa em metros
i guadrados”; 5 2
| 1y Minuta da Futura Convengio do Condeminioc & Regulamento Internc que
regera a edificagao;
JY Certidéo do instrumento publico de mandato, referido no § 1° do artige 31,
Ky Atestado de idoneidade Financeira, fornecide por estabelecimento de crédito
que opera no pals ha mais de 05(cinco) anos. ProtocoloMicrofiime M.

o ®0 135031

5 »iQEQLﬁMSEQES ESPECIAIS DA LEL N® 4.591/64;
- : A Inicorporadora DECLARAC S wikasl de Registros de imovels
2 o " f E = Anexos da Leme
12.4- Oue o ragime de construcio sera por prego global ou também conhecido por
3 i preco fechado, nos termos do artigo‘farj‘:'da Lei 4.691/64.
: i 5 12.9. Que = presents incorporacac é submetida ao regime da atetacao, conforme
. artigo 31-A, seus paragrafos e artigos seguintes da'Lei Fedéral ne A S91TB4.
Lo © 42 3. Que o critério adotado pelo caloulo das areas foi o de area real, de acordo com a
1 NBR 12.721 da Associagao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT). - l

e

(

Comarca de Leme - SP
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i v i
E 12.4- Apresenta o documento referente a alinea “m” do artigo 32 da Lein® 4.581/64; \\‘\ =
! 12.5 - Que o prazo & caréncia que se refere o Letra “n” do artige 32 da Lei n°® 4.591/64 44
© de 180 {(canto e oitenta dias). -4 A,
12.8 - Que em conformidade <om & letra “p” do art. 32 da Lei 4.591/64 que o numero
de veiculos que a garagem comporta & de 46 (quarents e sais} no subso#aia(ﬂB;(tr&s} %‘*
iasts i 2
-;é

no-Eareo/f°Pavimento & os locais destinados A _guarda dos metmos esta_na

Aprovada de Paviments ?ﬁmof’f‘_’?av}iﬁe‘mc =Subsolo. i =

A Incorporadora REQUER e AUTORIZA do Sr. Oficial do Cartério de Regisira de o
fméveis da Comarca de Leme a proceder o registro para formalizag@io do presente %“‘

Memorial de Incorporacae do condominio "CEDROS CONDOHOTEL LEME”.

: Leme — SP, 23 de marco de 2.0615.
L e il

CEDROS 02 EMPREE

And

IMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.
ianna Moutran

Pl'otboofmt:rwm.n.
®0 1 35031

: SM;&.RW“‘.W :
® Anexos de L wme
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a0 Oficial...: R$ 25,37 CERTIFICO que apresente, é copia fiel e auténtica do

Ao Estado....: RS 7,21 documento arquivado eletrdnicamente nesse cartorio,
A IPESR. o) i R 3,72 yraofarente ao registro. de Incorporacdo Imobilidria,

Ao Reg. Civil: R§ 1,32 4, i4amenteregistro sob n. 04 da'matricula n. 49.613,

Raciie B e R eLnit 18/05/2005. Leme; SP;-05 de agosto de 2015.
2o Municipio.: RS 1,27 em%_—ﬂ r‘__,,_!__?_—\ «-——:_j‘“\\_\

e Mimateno. Ei 41'27 Tatiana Burate Sodre
Total,....q..3 .

Escrevente

s com [N
: : 99324 l




