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INSTRUMENTOQ PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE

SOCIEDADE EM CONTA DE PARTICIPACAO CEDROS CONDOHOTEL LEME — SCP

Por este instrumento particular de constituic&o de sociedade em conta de participacéo ((INSTRUMENTO")
as Partes:

1)

SAFE ADMINISTRAGAO HOTELEIRA LTDA., sociedade limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
21.979.378/0001-59, com sede social na cidade de Americana, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Campos Sales, n" 420, bairro Jardim Girassol, CEP 13465-590, neste ato representada na forma

de seu Contrato Social (*SOCIA OSTENSIVA");

CEDROS 02 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, sociedade empresaria inscrita no
CNPJ/MF sob o n" 20.104.874/0001-04, domiciliada Avenida Joaquim Lopes Aguilla, /N CEP
13.614-162, Centro, Leme, S3o Paulo, neste ato representada pelo seu representante legal, André
Lanna Moutran, brasileiro, casado sob o regime de separacao total de bens, advogado, portador
do RG n® 18.076.976-5, inscrito ne CPF/MF sob o n® 158.437.018-16 ("INCORPORADORA") na
qualidade de socia participante;,

CONSIDERANDO que:

1]]

V)

V)

Vi)

A SOCIA OSTENSIVA é uma sociedade que tem em seu objeto social: (i) a prestacio de servigos
administrativos gerais e de operago hotelaria, assim como de consultoria empresarial, em
especial, no ramo da hotelaria; e (i) participaco no capital soclal de outras sociedades ou
companhias, civis ou comerciais, na qualidade de sécia, quotista ou acionista, podendo adquirir ou
alienar participagbes societarias;

A SOCIA OSTENSIVA, no desenvolvimento de seu objeto social, realiza a prestagso de servicos
condominiais e hoteleires com qualidade, cortesia e eficiéncia, dentro de procedimentos e
conceitos operacionais que desenvolveu, inclusive por meio de franguia hoteleira;

Mo momento de assinatura do presente INSTRUMENTO a INCORPORADORA, enconira-se
desenvolvendo um empreendimento hoteleiro no conceito de condohotel no imével matriculado
s0b o n® 49.613 do Registro de Iméveis de Leme -SP, constituido pelos lotes 13; 14; 15; 16 e 17
da quadra V, todos na Vila Santucci, Alto da Vila Jodo, situado no municipio de Leme, estado de
Sao Paulo (IMOVEL"). o qual sera denominadc CEDROS CONDOHOTEL LEME (o
“CONDOHOTEL"), que sera composto de 84 (oitenta e quatro) unidades auténomas (“UNIDADES
AUTONOMAS") destinadas ao uso hoteleiro e respectivas dreas comuns (' AREAS COMUNS');

A SOCIA OSTENSIVA estd disposta a promover e coordenar a exploracio hoteleira da totalidade
UNIDADES AUTONOMAS & das AREAS COMUNS passiveis de exploragio comercial, no Ambito
do CONDOHOTEL;



viI)

i)

IX)

X)

X1

X1

A operacio hoteleira empreendida no CONDOHOTEL sera feita por meio da SOCIEDADE,
conforme abaixo definida, cuja constituigio & necessaria desde ja, para que a ela ja possam aderir,
necessara e cbrigatoriamente, todos os proprietérios, promissarios compradores, & cessionarios
das unidades imobilidrias dele integrantes, todos na condigdo de s6cios participantes ("SOCIQOS
PARTICIPANTES"), com o objetive de formar um EMPREENDIMENTO HOTELEIRO:;

A INCORPORADORA na qualidade de promissaria permutante em conjunto com o proprietéric,
na qualidade de promitente permutante do IMOVEL no gqual o CONDOHOTEL esta sendo
desenvolvido, deverdo celebrar com SOCIEDADE, representada pela SOCIA OSTENSIVA, um
contrato de locagao da integralidade do IMOVEL, com clausula de vigéncia em case de alienagéo
{“LOCACAD") ao qual ficarSio automaticamente sub-rogades, na qualidade de locadores, os
adquirentes das UNIDADES AUTONOMAS, e respectivas areas comuns, por ocasido da vendas
das mesmas, a fim de garantir o pleno ewercicio da posse sobre todas as UNIDADES
AUTONOMAS, € respectivas areas comuns, no ambito do CONDOHOTEL, a titulo de locagao,
bem como o direito de uso das instalagdes técnicas, benfeitorias, materiais e equipamentos a elas

relacionados, pelo tempo de vigéncia do presente INSTRUMENTO;

Ao longo e ao final da incorporagao imobiligria do IMOVEL, todes os promissarios compradores
elou proprietarios das UNIDADES AUTONOMAS, independente de ja estarem elas
Individualizadas em matriculas autbnomas, deverdo adquirir da INCOPORADORA, em conjunto
com as UNIDADES AUTONOMAS, as COTAS da SOCIEDADE, conforme definidas na Clausula
4.1 abaixo e aderir ao presente INSTRUMENTO;

A SOCIA OSTENSIVA explorard todas as UNIDADES AUTONOMAS que integram o
CONDOHOTEL ("fAPARTAMENTOS"), de forma homogénea e conjunta, constituindo, assim, o
EMPREENDIMENTO HOTELEIRD, visando a obtengio de resultados comuns;

0 uso e exploragio hoteleira das UNIDADES AUTONOMAS e da AREAS COMUNS no &mbito
do CONDOHOTEL s6 poderao ser feitos por meio da SOCIA OSTENSIVA, e

Nao cbstante sua constituicao imediata, a SOCIEDADE somente iniciara suas atividades quando
do inicio das operagies do CONDOHOTEL.

RESOLVEM constituir uma sociedade em conta de paricipacic ("SOCIEDADE"), com fundameanto nos
artigos 991 e seguintes do Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2002 ("CODIGO CIVIL BRASILEIRQ"), & que se
regera por toda a legisiagéo que |he for aplicdvel e pelas clausulas a seguir dispostas:
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1. DEFINICOES E INTERPRETACAO
1.1. Plano Anual Operacional de Negbcios. PLAND ANUAL OPERACIONAL DE NEGOCIOS: Plano

composto pelo ORGAMENTC OPERACIONAL ANUAL e PLANO DE INVESTIMENTO ANUAL, no qual
deverdo constar as principais metas previstas para o anp, as linhas gerais das politicas comerciais a serem
desenvolvidas, as previsbes de taxa de ocupacfo, didria média, receita bruta, dedugbes, despesas
operacionais, lucro operacional bruto, receita liquida, previsto para o ano fiscal subsequente, além da

estimativa das despesas com reposicfo de ativos, reformas e melhorias estruturais, se houver, e, ainda,
SEqUros.

1.2 Plano de Investimento Anual. PLANO DE INVESTIMENTO ANUAL: plano de investimento
contendo as estimativas das despesas com reposiciio de ativos, a previsfo para a execugho de
melhoramentos na decoragdo, nas condigbes flsicas, conserios, substituicies e compra de equipamentos e
maquinarios do CONDOHOTEL, com todos os custos diretos e indiretos envolvidos, tais como, custos com

consultores especializados, decoradores, projetistas e outros, devendo referidas despesas ser custeadas
com recursos do FUNDO DE RESERVA.

1.3 Empresndimento Hoteleiro, Empreendimenta na modalidade CONDOHOTEL operacionalizado
em sistema unificado de investidores que congregam todas as UNIDADES AUTONOMAS = AREAS

COMUNS, com o objetive de explora-las conjuntamente, de modo uniforme e homogéneo, por meio da
SOCIA OSTENSIVA:

1.4. Interpretacio. Os cabegalhos e titulos deste INSTRUMENTO servem apenas para conveniéncia
de referéncia e nao limitarao ou afetario o significado das clausulas, paragrafos ou arigos a0s guais se
aplicam. Sempre que exigido pelo contexto, as definigbes contidas nesta Cldusula 1 assim como ao longo
deste INSTRUMENTO aplicar-se-3o tantc no singular guanto no plural e o género masculino incluira o
feminino e vice-versa. Referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas
alteracbes, substituicdes, consolidacdes e respectivas complementagdes, salvo se expressamente disposto
de forma diferente. Referéncias as disposicdes legais serfo interpretadas como referéncias as disposices
vigentes conforme alteradas. Salve se de outra forma expressameante estabelecido neste INSTRUMENTO,
referéncias a itens ou anexXos aplicam-se a itens & anexos deste INSTRUMENTO. Todos os prazos previstos
neste INSTRUMENTO serfo contados excluindo-se o dia do comego € incluindo-se o do vencimento, salvo
se expressamente disposto de forma diferente.

2. DENOMI

2.1. Constituicdo. Fica criada uma sociedade em conta de participagio ("SOCIEDADE") que tem como
sécia ostensiva a sociedade SAFE ADMINISTRAGAO HOTELEIRA LTDA , sociedade limitada, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 21.979.378/0001-59, com sede social na cidade de Americana, Estado de S3o Paulo. na
Avenida Campos Sales, n® 420, bairro Jardim Girassol, CEP 13465-590, neste ato representada na forma
de seu Contrato Social ("SOCIA DSTENSIVA").
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2.2, Matureza Comercial Hoteleira. Em razdo da natureza comercial hoteleira do CONDOHOTEL, todos

0s proprietarios, promissérios compradores e cessionarios das UNIDADES AUTONOMAS deverao participar
da SOCIEDADE na condigao de SOCIOS PARTICIPANTES e aderir ao presente INSTRUMENTO por meio
da assinatura do respectivo Termo de Adeso e Compromisso de Investimento, nos termos do modelo do
Anexo 2.2 ao presente INSTRUMENTO, que implicara na sua respectiva sub-rogago automatica (“TERMO

DE ADESAQ").

2.21. Firma o presente INSTRUMENTO, na qualidade de SOCIO PARTICIPANTE, a sociedade
CEDROS 02 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, sociedade empreséaria inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 20.104.874/0001-04, domiciliada Avenida Joaquim Lopes Aguilla, S/IN CEP
13.614-162. Centro, Leme, S&o Paulo, neste ato representada pelo seu representante legal, André
Lanna Moutran, brasileiro, casado sob o regime de separagéo total de bens, advogado, portador
do RG n® 18.076.976-5 inscrito no CPF/MF sob o n° 158.437.018-16, responsavel pela
incorporagao imobiliaria do CONDOHOTEL (“INCORPORADORA").

2.3, Denominagao. A SOCIEDADE girara sob o nome “CEDROS CONDOHOTEL LEME - SCP*.
2.4, Sede. A SOCIEDADE tera sede na cidade de com sede social na cidade de Americana, Estado

de S&o0 Paulo, na Avenida Campos Sales, n® 420, bairro Jardim Girassol, CEP 13465-590,

3. DOos IVOS DA SOCIEDA
31. Objetivo da Sociedade. A SOCIEDADE tem por objetive formalizar e administrar o

EMPREENDIMENTO HOTELEIRO, cujo objeto & promover a venda de servigos de hospedagens e afins,
através da cessdo de uso das UNIDADES AUTONOMAS (apartamentos) e das AREAS COMUNS de
propriedade dos SOCIOS PARTICIPANTES, A exploracdo se dard nos moldes das atividades inerentes a
natureza hoteleira do CONDOHOTEL.

3.2 Estrutura do_Condohotel O CONDOHOTEL consiste em um empreendimento de natursza
hoteleira, enquadrando-se como estabelecimento hoteleiro.,

3.3 Vigéneia da Locacdio das Unidades Autdnomas. Para fins de consecucdo do objeto social da

SOCIEDADE os SOCIOS PARTICIPANTES deverdo assegurar a vigéncia da LOCAGAO de suas
respectivas UNIDADES AUTONOMAS individualizadas, e respectivas AREAS COMUNS, decorrentes da
incorporagac imobiliaria do CONDOHOTEL no IMOVEL, em favor da SOCIEDADE, devendo tomar todas as
providéncias necessarias para tanto.

3.4. Exercicio Social. O exercicio social da SOCIEDADE iniciara no dia 1° de janeiro de cada ano e
encerrara no dia 31 de dezembro do mesmo ano.
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4, DOS FUNDOS SOCIAIS
4.1. Fundos Sociais. A contribuicdo dos sdécios para a formagdo dos fundos sociais (‘FUNDOS

SOCIAIS") & realizada por meio da subscricio e integralizagdo de cotas sociais da SOCIEDADE ("COTAS"),
conforme estabelecido abaixo.

4.11. A SOCIA OSTENSIVA subscreve, neste ato, 6 (seis) COTAS devendo integralizé-las até a data
de 31 de outubro de 2018,

4.1.2. A INCORPORADORA subscreve 84 (oitenta e quatro) COTAS devendo integraliza-las até a data
de 31 de outubro de 2016,

4.1.3. O preco para integralizago de cada uma das COTAS sera de RS 2.000,00 (dois mil reais). As
COTAS poderdo ser integralizadas em bens e direitos.

414. As COTAS da SOCIEDADE serao divididas da seguinte forma:

| SOCIOS QUOTAS VALOR %
' SOCIA OSTENSIVA <] R$ 12.000,00 7%
SOCIOS PARTICIPANTES
B4 R% 168.000,00 93%
4.2 Relacéo Intrinseca das Cotas da Sociedade com a Unidade Auténoma. Cada COTA de titularidade

dos SOCIOS PARTICIPANTES estara intrinsicamente relacionada a 1 (uma) UNIDADE AUTONOMA,

4.3. Responsabilidade dos Sécios Participantes. A responsabilidade dos SOCIOS PARTICIPANTES &
restrita ao &mbito da SOCIEDADE, entre si e perante a SOCIA OSTENSIVA, de forma solidaria e limitada &

sua participagdo na SOCIEDADE. Perante terceiros, a responsabilidade da SOCIEDADE recaird
exclusivamente sobre a SOCIA OSTENSIVA.

5. DO REGISTRO E CONTROLE DOS FUNDOQS SOCIAIS

5.1. Registro e Controle dos Fundos Sociais. A gestao, registro e escrituragSo dos FUNDOS SOCIAIS,
assim como a apuragdo das suas variagbes serd exclusivamente realizada pela SOCIA OSTENSIVA e
integral e exclusivamente registrada nos livros da SOCIA OSTENSIVA, excluidas quaisquer operacdes nao
pertinentes a esta SOCIEDADE.
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5.1.1.  ASOCIA OSTENSIVA devera manter também escrituragéo especifica evidenciando e explicitando
as operagdes da SOCIEDADE.

B. OS PARTICIPANTES

6.1. Conselho de Representantes. Os SOCIOS PARTICIPANTES serfo representados na
SOCIEDADE e perante a SOCIA OSTENSIVA por um conselho de representantes dos SOCIOS

PARTICIPANTES ("CONSELHO DE REPRESENTANTES") conforme previsto na Clausula 15 abaixo.

6.2, Direitos dos Sécics Participantes. S8o direitos dos SOCIOS PARTICIPANTES, sem prejuizo de
outros aqui previstos, receber a parte a que fizerem jus nas distribui¢des de resultados da SOCIEDADE, nos
termas previstos na Clausula 13 abaixo.

6.2.1. Adicionalmente, os SOCIOS PARTICIPANTES, em razio de sua condicao de locadores,
terdo direito de receber o aluguel mensal previsto na LOCAGAQ.

6.3. Alienacdo das Unidades Auténomas. A alienagio das respectivas UNIDADES AUTONOMAS,
pelos SOCIOS PARTICIPANTES, sera de livre conveniéncia dos respectivos SOCIOS PARTICIPANTES,
desde que observado, em razdo da estrutura juridica e comercial do CONDOHOTEL, gue requer que as
UNIDADES AUTONOMAS estejam vinculadas & exploragio da atividade hoteleira pela SOCIEDADE, o
abaixo estabelecido:

{a) a alienacdo, pelos SOCIOS PARTICIPANTES, de UNIDADES AUTONOMAS, estara
condicionada a: (i) comunicagio prévia e expressa a SOCIA OSTENSIVA: (i)
concomitante cessdo das respectivas COTAS ao mesmao adquirente das respectivas
UNIDADES AUTONOMAS alienadas, o gual devera assinar e TERMO DE ADESAO e
obrigar-se a respeitar integralmente todos os termos e condicdes previstos neste
INSTRUMENTO,; e (iii) & sub-roga¢ao do novo adquirente de UNIDADES AUTONOMAS
na LOCACAQ na gualidade de locador; e

(b) a cessdo, pelos SOCIOS PARTICIPANTES, de COTAS, estars condicionada a: (i)
comunicagdo prévia expressa a SOCIA OSTENSIVA: (ii) concomitante alienagao de sua
respectiva UNIDADE AUTONOMA ac mesmo adquirente das COTAS cedidas, o qual
devera assinar o TERMO DE ADESAQ e obrigar-se a respeitar integralmente todos os
termos e condigdes previstos neste INSTRUMENTO; e (iii} &4 sub-rogagdc do novo
adquirente das COTAS cedidas na LOCACAQ na gualidade de locador das respectivas
UNIDADES IMOEILIARIAS.

6.3.1. O adquirente de uma UNIDADE AUTONOMA ficard chrigatoriamente sub-rogado em todas as
obrigagdes decorrentes deste INSTRUMENTO. A SOCIA OSTENSIVA devera ser notificada a
respeito da cessao, recebendo copia do documento de transferéncia e qualificagao do adquirente,

| X
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no qual devera estar clara a aceitagao deste na posigao contratual, & em todos os dirsitos e
obrigagfes inerentes & condigdo de SOCIO PARTICIPANTE.

DAS OBRIGACOES DOS SOCIOS PARTICIPANTES

Qbrigaces dos Socics Participantes, Sao obrigagtes dos SOCIOS PARTICIPANTES:
7.1.1.  assinar o TERMO DE ADESAO a esta SOCIEDADE e aportar 08 recursos para

T.1.3.

7.1.4,

formagdo elou recomposigdo dos FUNDOS SOCIAIS, tudo conforme previsto neste
INSTRUMENTO, sob pena de, em ndo o fazendo, ficar a SOCIA OSTENSIVA
autorizada a reter (sem acréscimos nem atualizagdo monetaria) os valores gue |he sao
destinados, até a regularizagio da situagao;

cumprir os encargos e afribuices assumidos em fungdo deste INSTRUMENTO;

tomar todas as medidas necessarias para que a LOCAGAO de suas UNIDADES
AUTONOMAS mantenha-se vigente em favor da SOCIEDADE, como condig#o ao éxito
da operacdo hoteleira que & objeto do CONDOHOTEL, conforme estabelecido neste
INSTRUMENTO;

guande da alienagdo ou promessa/compromisso de alienagic da UNIDADE
AUTONOMA:

i. cientificar, de maneira expressa € inequivoca, o adguirente tanto acerca das
caracteristicas obrigatoriamente hoteleiras do CONDOHOTEL, guanto do
conteudo do presente INSTRUMENTO e de seus anexos, fazendo constar dos
respectivos instrumentos juridicos a obrigago irrevogave! e iretratavel de que
0 adquirente componha 0 EMPREENDIMENTO HOTELEIRO por meio da
participagiio nesta SOCIEDADE e a adesdc incondicional a este
INSTRUMENTO, bem como de que faga constar dos instrumentos de cessio
ou alienagdo, a qualquer titulo, das UNIDADES AUTONOMAS, as
disposigBes aqui previstas. Caso o SOCIO PARTICIPANTE néc cumpra as
regras aqui previstas, tornar-se-a, automaticamente, o principal responsavel
por todo e qualquer prejuizo causado & SOCIEDADE, & SOCIA OSTENSIVA,
aos demais SOCIOS OSTENSIVOS e a terceiros em decorréncia de sua

omissdo;

L. ceder ao adquirente, simultaneamente a transmiss@o da propriedade da
UNIDADE AUTONOMA, a respectiva COTA e todos os seus direitos e
obrigagdes inerentes & condicio de socic desta SOCIEDADE;
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ii. 1. a cessdo aqul prevista sera realizada por meio de instrumento
parficular, que devera ser previamente aprovado pela SOCIA
DSTENSIVA ; e

i.2. formalizada regularmente a cessfo, uma via original, ou cépia

autenticada, devera ser entregue @ SOCIA OSTENSIVA, certo que
esta somente ficara obrigada a distribuir o5 resultados da
SOCIEDADE ao cessionario a partir desse recebimento, desde que
gste se realize pelo menos 20 (vinte) diaz antes da data dessa
distribuicao.

ii.2.1. Se, por incbservancia do disposto no item 6.2 acima, a
SOCIA OSTENSIVA realizar algum pagamento ao
cedente, competira ao proprio cedente entender-se com
0 cessionario quanto ao repasse do valor pago, ficando a
SOCIA  OSTENSIVA  isenta de  qualquer
responsabilidade.

7.1.56.  abrir conta corrente em instituicio financeira indicada pela SOCIA OSTENSIVA para
fins de recebimento de distribuicdes de resultados da SOCIEDADE;

7.1.6. s& necessario e quando convocado, contribuir para o fundo de custeio de despesas
adicionais, assim como eventuais investimentos necessdrios, da SOCIEDADE, em
gualguer época em que a demonstragio dos resultados das operacbes, apresentar
passivo, devendo creditar 4 SOCIEDADE dentro do prazo solicitado a contribuicdo
correspondente & sua guota-parte, sob pena de, em n3o o fazendo, ficar a SOCIA
OSTENSIVA autorizada a reter (sem acréscimos, nem atualizacdo monetaria) os valores
gque |he s3o0 destinados por meio de sua participacdo na SOCIEDADE, até a
regularizacio da situaclo,

7.1.7. guardar absoluto sigilo profissional perante terceiros sobre dados, informacdes, e
negécios da SOCIA OSTENSIVA, bem como da forma e método desenvolvide por esta,
que no transcorrer dos trabalhos venha a tomar conheciments: e

7.48.  abster-se de realizar qualguer ato que conflite com as disposicies deste
INSTRUMENTO efou que perturbe a operagio ordinaria do CONDOHOTEL pela
SOCIEDADE e pela SOCIA OSTENSIVA.
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8. DOS DIREITOS DA SOCIA OSTENSIVA

8.1. Remuneracao Fixa da Sécia Ostensiva. A partir do inicio da operagao do CONDOHOTEL, a

SOCIA OSTENSIVA fara jus ao recebimento de uma remuneragéo mensal fixa e irredutivel no valor de R$
13.000.00 {treze mil reais), valor este que sera comigido anualmente pelo Indice Geral de Prego — Mercado
- IGP-M divulgado pela Fundagao Getulio Vargas (‘REMUNERAGAQ").

8.2, Remuneracao Varidvel da Sécia Ostensiva, Além da REMUNERACAO, e também a partir do inicio

da operaglic do CONDOHOTEL, a SOCIA OSTENSIVA fara jus ao recebimento de distribuicsio de
resultados, que sera calculade como a diferenga, se positiva, entre (a) 10% (dez por cento) do RESULTADO
LiQUIDO DAS OPERAGOES, conforme definido na Clausula 12.2 abaixo e {b) a REMUNERAGAQ prevista

na clausula acima ("DISTRIBUICAQ DA SOCIA OSTENSIVA®),

8.2.1. A DISTRIBUICAO DA SOCIA OSTENSIVA sera realizada por meio de distribuicao
desproporcional de dividendos na forma da Cléusula 13 abaixo.

8.3. Transferéncia da Sdcia Ostensiva. A SOCIA OSTENSIVA poders realizar livremente a

transferéncia de sua participacéio na SOCIEDADE, e a cessdo de sua propria condicio de “SOCIA
OSTENSIVA'", bastando, para isso, que o faga para alguma sociedade de que, direta ou indiretamente, a
qualquer tempo, detenha o controle ou, pela qual, seja controlada, ou, ainda, gue esteja sob controle comum
de um mesmo acionista/socio seu. Para tanto, a SOCIA OSTENSIVA devera informar previamente
correspandéncia comunicando tal fato ac CONSELHO DE REPRESENTANTES,

8.3.1. Efetuada a (ransferéncia estarfo igual, conjunta e simultaneamente transferidos,
independentemente de qualquer formalidade, os direitos e obrigacoes da SOCIA OSTENSIVA
sobre a LOCACAO, conforme previsdo autorizativa contida na clausula 5.4 do instrumento de
LOCAGAO.

B.4. Direito de Preferéncia. A SOCIA OSTENSIVA ters direito de preferéncia no caso de qualquerdos
SOCIOS PARTICIPANTES desejar vender, ceder. transferir ou de alguma forma dispor de parte ou da
totalidade de suas COTAS ejou UNIDADES AUTONOMAS, de forma onerosa ou gratuita,

84.1.  Caso de qualquer SOCIO PARTICIPANTE ('PARTE OFERTANTE") desejar vender, ceder,
transterir ou de slguma forma dispor de parte ou de todas as COTAS e/ou UNIDADES
AUTONOMAS de sua titularidade & receber uma proposta ("PROPOSTA") por escrito de um
terceiro, incluindo qualquer outro SOCIO PARTICIPANTE ("PROPOMNENTE") para a aquisigiio de
suas COTAS e respectivas UNIDADES AUTONOMAS, sempre conjuntamente consideradas, a
PARTE OFERTANTE notificara por escrito ("AVISO"), & SOCIA OSTENSIVA, de todos os termos
e condigbes da PROPOSTA, contendo, necessariamente, o nome do PROPONENTE. o valor da
PROPOSTA e a respectiva condigo de pagamento, bem como a intengdo da PARTE
OFERTANTE em aceitar s PROPOSTA.

-
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8.4.2,

8.4.3.

8.4.4.

8.1.

Mo prazo de 30 (trinta) dias contados da data do recebimento pela SOCIA OSTENSIVA do AVISO
dado pela PARTE OFERTANTE, a SOCIA OSTENSIVA devera nofificar por escrito
{("NOTIFICACAQ") a PARTE OFERTANTE, indicando se deseja:

(a) exercer o direito de preferdncia, sobre as COTAS e UNIDADES AUTONOMAS,
ofertadas, sendo permitida a cess&o do direito de preferéncia da SOCIA OSTENSIVA a
terceiros por ela indicada, em condigdes idénticas a da PROPOSTA; ou

(b) renunciar ao seu direito de preferéncia (sendo que a auséncia tempestiva de tal
NOTIFICAGAQ sera entendida como rentncia ao direito de preferéncia).

Findo o prazo estabelecide na Clausula 8.4.2 acima, as COTAS e UNIDADES AUTONOMAS
deverfio ser alienadas, no prazo de 30 (trinta) dias seguintes 4 SOCIA OSTENSIVA caso esta
tenha notificado a PARTE OFERTANTE, tempestivameante, de sua intengac de adguirir as COTAS
¢ UNIDADES AUTONOMAS ofertadas.

Caso a totalidade das COTAS e UNIDADES AUTONOMAS ofertadas no sejam alienadas para
a SOCIA OSTENSIVA, seja em razéo de reniincia, tacita ou expressa, pela SOCIA OSTENSIVA,
a PARTE OFERTANTE estara livre para, nos termos da PROPOSTA, no prazo de 80 (noventa)
dias seguintes ao fim do prazo estabelecido na Clausula 8 4.3 acima, alienar ac PROPONENTE
as das COTAS e UNIDADES AUTONOMAS ofertadas nos termos da PROPOSTA, ficando o
adquirente obrigado, de forma irrevogavel, a aderir, incondicional e irretratavelmente, acs termos
deste INSTRUMENTO, sob pena de nulidade da operacio respectiva.

Caso a PARTE OFERTANTE nao obtenha sucesso na venda, transferéncia, cesso ou disposicio
das COTAS e UNIDADES AUTONOMAS ofertadas para a SOCIA OSTENSIVA ou para o
PROPONENTE no prazo previsto na Clausula 854 acima, o procedimento de direito de
preferéncia estabelecido nesta Clausula 8.4 acima devera serreiniciado.

DAS OBRIGACOES DA SOCIA OSTENSIVA

Obrigagdes da Sécia Ostensiva. A SOCIA OSTENSIVA obriga-sea:

{a) promover, manter e administrar, todos os servigos necessdrios s operacies do
CONDOHOTEL que constituem as UNIDADES AUTONOMAS dos SOCIOS

PARTICIPANTES, de acordo com o padrio de qualidade definido pela marca utilizada
pelo CONDOHOTEL, enquanto dela permanecer frangqueada;

10
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{h) manter a escrituragéo contabil & fiscal especifica em livros proprios, segundo as normas

de escrituragdo comercial e os principios de contabilidade geralmente aceitos no Brasil
& evidenciando as atividades e operagbes da SOCIEDADE,;

(e) elaborar balancetes e demonstragies de resultados mensais referentes 2 SOCIEDADE,
a serem apresentados regularmente ac CONSELHO DE REPRESENTANTES para
Justificar as distribuicdes de dividendos da SOCIEDADE;

(d) elaborar e colocar & disposigio dos SOCIOS PARCTICIPANTES e do pablico em geral,
em pagina na rede mundial de computadores, no prazo de 60 (sessenta) dias contados
do encerramento de cada exercicio social da SOCIEDADE, demonstragbes financeiras
anuais elaboradas de acordo com a Lei n® 6.404/76 e auditadas por auditor
independente registrado na Comiss&o de Valores Mobiliarios;

(&) elaborar e colocar & disposigio dos SOCIOS PARCTICIPANTES e do publico em geral,
em pagina na rede mundial de computadores, no prazo de até 45 {(quarenta e cinco) dias
contados da data de encerramento de cada trimestre, demonstragbes financeiras
trimestrais referentes aos 03 (irés) primeiros trimestres de cada exercicio,
acompanhadas de relatéric de revisdo especial, emitido por auditor independente
registrado na Comissao de Valores Mobillarios;

(fi realizar, casc julgue necessério ou se solictado pelc CONSELHO DE
REPRESENTANTES, anuaimente, & custa da SOCIEDADE e scb a supervisfio do
CONSELHO DE REPRESENTANTES dos SOCIOS PARTICIPANTES, auditoria
externa & independente para verificar a escrituragao da SOCIEDADE,

(@) elaborar e fornecer aos SOCIOS PARTICIPANTES, até o dia 10 (dez) do més seguinte
ao de competéncia, a prestacio de contas mensal, o demonstrative financeiro e as
informagdes relativas as distribuiches de resultados a pagar aos SOCIOS
PARTICIPANTES. O envio deste demonstrativo se dard através de correspondéncia
enviada ao endereco do proprietario, inclusive por meio de correspondéncia eletrfnica,
ou disponibilizado de forma eletronica em site, na forma que melhor convir a SOCIA

OSTENSIVA;
{h) cumprir o disposto nos PLANOS ANUAIS OPERACIONAIS DE NEGOCIOS:
{1 gerenciar o EMPREENDIMENTO HOTELEIRO e operar o CONDOHOTEL, promovendo

sua exploragio em prol da SOCIEDADE devendo, para fanto, organizar todo
instrumental juridico e operacional necessério para esse fim:

H b
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{j) elaborar o orgcamento de despesas pré-operacionais e de capital de giro da
SOCIEDADE;
(k) definir e implantar a politica de marketing e tarifaria utilizada no CONDOHOTEL:
(L] adquirir e gerenciar estoques e suprimentos, com recursos provenientes da expleragéo

da propria SOCIEDADE ou de fundo por esta criado;

(m) efetuar a conservagBio, manutenc3o e reposicdo da mobilidrio, equipamentos e
utensilios (fixed furniture & equipments - FF&E) e das instalacdes das UNIDADES
AUTONOMAS e manter a integridade estrutural de todas as UNIDADES AUTONOMAS
em bom estado de conservaclo, utilizando, se necessario, recursos do FUNDO DE
RESERVA ou recursos aportados pelos SOCIOS PARTICIPANTES, em caso de
insuficiéncia de numerarioc no FUNDO DE RESERVA, também a fim de assegurar ac

CONDOHOTEL a sua competitividade e o padrio de qualidade adotado pela SOCIA
OSTENSIVA:

{1} submeter-se ao fiel cumprimento das normas e a legislacio brasileira disciplinadora das
atividades que forem desenvolvidas no CONDOHOTEL;

(@) manter atualizado inventario patrimonial dos bens explorados pela SOCIEDADE e

encaminhar anualmente, ou sempre que solicitado, relatério por escrito aos SOCIOS
PARTICIPANTES;

{+)} realizar o pagamento referente a distribuicio de resultado nos termos da Clausula 13
abaixo;
i) cumpnr todas as obrigagbes perante terceiros, que forem necessarias para a

consecugao das operacies objeto da SOCIEDADE, as quais serdo assumidas direta e
pessoalments pela SOCIA OSTENSIVA, que nao tera poderes para constituir
obrigages em nome do SOCIO PARTICIPANTE, mantendo-se, porém, o SOCIO
PARTICIPANTE solidariamente responsavel perante a SOCIA OSTENSIVA quanto &
eventuais debitos de qualguer natureza em virtude da consecuclio do objeto dessa
SOCIEDADE, ndo orundos de atos praticados por fraude ou comprovada ma-fé da
SOCIA OSTENSIVA; e

ir promover, manter & administrar, com recursos da SOCIEDADE, todos os servicos
necessarios & sua operacio.

9.2, Plano Anual Operacional de Negocios. A SOCIA OSTENSIVA obriga-se a apresentar ao
CONSELHO DE REPRESENTANTES, até o dia 1° de dezembro de cada ano, o PLANO ANUAL

12




P'RTD CAMPINAS
REGISTR 1,185,972

i\tk

REGISTRO EXCLUSMAMENTE
PARA CONSERVAGAQ é’-

cedros 2

OPERACIONAL DE NEGOCIOS, referente ao ang seguinte, do gqual canstario as principais metas a serem
cumpridas no ano, © ORCAMENTO OPERACIONAL ANUAL e as linhas gerais das politicas comerciais a
serem desenvolvidas, que sera atualizado na medida em que for considerado necessério.

9.2.1.

89.2.2.

9.2.3.

9.2.4,

9.2.5.

o PLANO ANUAL OPERACIONAL DE NEGOCIOS sera encaminhado aoc CONSELHO
DE REPRESENTANTES, para aprovago, até o dia 15 de dezembro do ano em curso,
bem como acs SOCIOS PARTICIPANTES, quando da convocagdo da ASSEMBLEIA
GERAL que deliberara sobre este item, dentre outros constantes da ordem dodia.

junto com c PLANO ANUAL OPERACIONAL DE NEGOCIOS, a SOCIA OSTENSIVA

devera apresentar, tambeam, em documento separado, o PLANDO DE INVESTIMENTO
ANUAL.

as disposigbes constantes no PLANO ANUAL OPERACIONAL DE NEGOCIOS
servirio como diretrizes para orientar as decisGes a respeito da exploraglo do
CONDOHOTEL e gerenciamento da SOCIEDADE. Na hipotese de variacBes entre os
valores orgados e os valores propostos, a SOCIA OSTENSIVA devera envidar seus
melhores esforgos para renegociar tais valores,

se 0 CONSELHO DE REPRESENTANTES ndo se manifestar a respeito do PLANO
ANUAL OPERACIONAL DE NEGOCIOS dentro do prazo de 15 (quinze) dias, contados

de sua efetiva apresentagio, serd considerado aprovade para fins de seu
encaminhamento 4 ASSEMBLEIA GERAL.

se apenas parte do PLANO ANUAL OPERACIONAL DE NEGOCIOS néo for aprovada:

(a) a SOCIA OSTENSIVA continuaré a operar o HOTEL com base em todos os
itens ja aprovados e no orgamento anual anterior, no que for referente aos
itens controversos, atualizado pelo Indice Geral de Prego — Mercado - IGP-M
divulgado pela Fundag8io Getulic Vargas, utilizado como Indice inicial do més
de elaboragdo do PLANO ANUAL OPERACIONAL DE NEGOCIOS anterior

& o final relativo ao més de confecgdo do PLANO ANUAL OPERACIONAL
DE NEGOCIOS controverso; e

(o) a SOCIA OSTENSIVA devera reunirse com o CONSELHO DE
REPRESENTANTES antes do inicio do seu periodo de abrangéncia para
dirimirem as controvérsias no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da
reuniao.

. caso persista controvérsia, a SOCIA OSTENSIVA e 0 CONSELHO
DE REPRESENTANTES deverdo concluir, em até 60  (sessenta)

) :
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dias contados do inicio do exercicio social correspondente, as
negociagdes sobre os valores em discordancia. MNesse caso, a
SOCIEDADE, por comum acorde entre a SOCIA OSTENSIVA e
CONSELHO DE REPRESENTANTES, devera contratar empresa
de consultoria especializada no ramo, que devera, deniro do
referido prazo de 60 (sessenta) dias, emitir parecer sobre a questao,
gue sera vinculante para todos.

i, os custos com a contratacio prevista na alinea precedente deverao
ser suportados pelas despesas e custos operacionais do
CONDOHOTEL & deverao ser incluidos nas despesas e custos
operacionais daquele ano.

. 08 gastos necessarios para concluir ou cormigir itens de reforma ou
renovaciao do CONDOHOTEL deverdo ser alvo de orgamento
especifico. sujeito a aprovacio em ASSEMBLEIA GERAL.

Obrigagdes adicionais da Socia Ostensiva. A SOCIA OSTENSIVA também se obriga s
(a) exercer plenamente a sua atividade em beneficio da SOCIEDADE, bem como cumprir

suas obrigacfes fiscais, contratuais e societdrias da SOCIEDADE;

(b} assumir por conta da SOCIEDADE todas as obrigagdes perante terceiros que forem
necessarias para a consecugio das operagbes objeto da SOCIEDADE, cbservando-se
as regras de responsabilidade das sociedades em conta de participacéo, principaimente
no que tange as obrigagdes fiscais e em relagio a terceiros;

(c) desenvolver as afividades objeto da SOCIEDADE em obediéncia aos padries
hoteleiros, firmar instrumentos de franquia, marketing (inclusive programas integrados)
e sistemas de reservas Internacionais e nacionals com empresas de conhecido valor
agregado no ramo hoteleiro, desde que previsto no ORGAMENTO OPERACIONAL
ANUAL aprovado em ASSEMBLEIA GERAL ou com a concardancia prévia do
CONSELHO DE REPRESENTANTES a ser referendada em ASSEMBLEIA GERAL:

{d) manter atualizados todos os precedimentos e padrées inerentes 4 adequada operagao
do CONDOHOTEL, inclusive no que diz respeito ao treinamento dos gerentes e demais
empregados;

(e} incluir, na medida em que for possivel o CONDOHOTEL em seus materizis

promocionais, programa de relagBes publicas e assessoria de imprensa e em suas
campanhas publicitarias corporativas;

14 .
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(h)

(i)

)]

(K}

{

(m)

(n)

DO FU

respeitar & fazer cumprir rigorosamente todas as leis, portarias e determinagdes das
autoridades pUblicas competentes, em tudo que diga respeito as atividades da
SOCIEDADE, sendo responsavel pelas infraghes a que dercausa

respeitar as seguintes legislagBes pertinentes as areas: fiscal, civel & comercial -
aplicaveis 4 contratagiio de bens e servicos para o CONDOHOTEL, referentes aos
reqistros contabeis e tributarios;

obedecer, durante a operacao da SOCIEDADE, as normas de seguranga, medicina e
higiene do trabalho, incluindo as de prevengao de acidentes de trabalho, seja quanto ac
trabalho em si, ferramentas e respectivo equipamento que utilizar,

manter atualizadas as licencas legais e atender a todas as exigéncias necessarias ao
funcionamento das atividades do CONDOHOTEL.

cumprir 08 demais encargos e afribuigbes assumidas em funcdo do presente
instrumento. bem como as deliberacdes das ASSEMBLEIAS GERAIS da SOCIEDADE,

pagar mensalmente, em havendo disponibilidade de caixa ou mediante aportes dos
sOCIOS PARTICIPANTES, quando da auséncia de recursos, as despesas
condominiais ordinarias relativas aos APARTAMENTOS!

disponibilizar toda documentagio contabil e fiscal a qualguer vistoria efou auditoria que
vier a ser realizada por determinagao dos SOCIOS PARTICIPANTES, inclusive auditoria
externa e independente, desde que a referida solicitagao seja realizada por escrito, com
pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia, por sOCIOS PARTICIPANTES, que
detenham, individualmente ou em conjunto, pelo 20% (vinte por cento) do total das
COTAS da SOCIEDADE;

abrir. manter e administrar contas correntes bancarias para a SOCIEDADE; &

abster-se de assumir, em nome dos SOCIOS PARTICIPANTES, qualguer empréstimo
ou obrigacao que implique em outorga de garantia.

E RE VA

Fundo de Reserva. Os SOCIOS PARTICIPANTES, desde ja, concordam com a instituicio e
manutencsio de um fundo de reserva, necessario a existéncia e gerenciamento do CONDOHOTEL e da
SOCIEDADE ("FUNDO DE RESERVA'), que sera composto mediante a retengdo mensal de:
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(a) 1% (um por cento) da RECEITA BRUTA OPERACIONAL mensal, durante o primeiro,

segundo e terceiro anos de operacio da SOCIEDADE: e

{b) 2% (dois por cento) sobre a RECEITA BRUTA OPERACIONAL mensal, a partir do
quarto ano de operagdo da SOCIEDADE.

10.1.1. A SOCIEDADE podera dispor dos valores do FUNDO DE RESERVA desde que seu uso seja
aprovado com o CONSELHO DE REPRESENTANTES.

10.2. Cessacdo do Fundo de Reserva. Com relagdo & cessacdo de recolhimento do FUNDO DE

RESERVA, fica estabelecido que sua determinaglio & de exclusiva prerrogativa da SOCIA OSTENSIVA. Por
outro lado, as alteragdes dos percentuais do FUNDO DE RESERVA e/ou a institui¢do de novo recolhimenta
para fins de sua reconstituicho s6 poderdo ser realizadas se aprovado pelo CONSELHO DE
REPRESENTANTES.

10.3. Plano de Investimento Anual. Deverdo constar do PLANO DE INVESTIMENTO ANUAL as
previsbes de arrecadacio e de eventual saque do FUNDO DE RESERVA. A inexisténcia de previsfo de
saque implica em necessidade de prévia autorizagio do CONSELHO DE REPRESENTANTES para
utilizac8o dos recursos.

10.3.1.  Excepcionalmente, a SOCIA OSTENSIVA podera acessar o FUNDO DE RESERVA em casos
emergenciais, em que o resultado de determinado més tenha sido negativo, até o limite do valor
das despesas previstas no ORGAMENTO OPERACIONAL ANUAL para o més imediataments

subsequente.

10.3.2. Caso a SOCIA OSTENSIVA utilize a prerrogativa prevista na Clausula 10.3.1 acima por 2 (dois)
meses seguidos, deverd imediatamente, convocar uma Assembleia Geral que devera deliberar
sobre as providencias a serem tomadas pela SOCIEDADE em razdo dos resultados negativos,
podendo inclusive aprovar a utilizagao dos recursos restantes no FUNDO DE RESERVA.

10.4. Provisionamento. O provisionamento dos valores do FUNDO DE RESERVA devers ser alocado
como despesa operacional e devera ser aportado até o dia 20 (vinte) do més subsequente.

10.5. Depésito em Conta Especifica. Os recursos provenientes da arrecadagio do FUNDO DE

RESERVA serdo depositados em conta especifica do CONDOHOTEL separada da conta operacional de
movimentagéo & poderdo ser aplicados em investimentos financeiros de instituicbes financeiras de primeira
linha, com liquidez imediata e com baixo risco previamente aprovados pelo CONSELHO DE
REPRESENTANTES.

10.5.1. Os resuitados dos investimentos financeiros previstos na Clausula 10.5 acima deverio ser
mantidos na conta do FUNDO DE RESERVA passando & fazer parte do FUNDO DE RESERVA.
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10.6. Saldo do Positivo. Eventual saldo positivo existente do FUNDO DE RESERVA ao término desta
SOCIEDADE e encerramento das atividades hoteleiras sera distribuido aos sSOCIOS PARTICIPANTES, na
proporgio de sua participacao nesta SOGIEDADE 2 época da liguidagao da SOCIEDADE.

10.7. Recomposicao do Fundo de Reserva A SOCIA OSTENSIVA podera submeter ao CONSEHO DE
REPRESENTANTES, para sua aprovagao, proposta para recomposigac do FUNDO DE RESERVA em razao
de sua utilizacso, caso seja necessario.

1. BRIGATO ADE DE IN RA AO EMPR DIMENTO HOTELEIRO

114.  Destinacio exclusiva a Exploragéio Hotelgira. Todos os APARTAMENTOS e AREAS COMUNS
s&0 partes integrantes do CONDOHOTEL e se destinarfio exclusivamente a exploragao hoteleira, por meio
de uma unica operadora hoteleira, qual seja, a SOCIA OSTENSIVA, conforme projeto aprovado perante 0s
Grgaos plblicos, obrigando-se, portanto, 0 seus proprietarios ou titulares de direitos aquisitivos a:

{a) disponibilizar o5 APARTAMENTOS & as AREA COMUNS 2 SOCIA OSTENSIVA para
a operagio hoteleira pela SOCIEDADE e n#o dar destinagao diversa a prevista neste
INSTRUMENTO, enquanto vigente este INSTRUMENTO,

{b) manter a LOCAGAO de suas UNIDADES AUTONOMAS em favor da SOCIEDADE, a
todo e gualquer tempo durante a axisténcia da SOCIEDADE; &

(c) nio interferir com as atividades operacionais ordinarias do CONDOHOTEL;
12. DO RESULTADO LiQUIDO DAS OPE OE
12.14. Resultado Liguido das OperacBes. O RESULTADO LiQUIDO DAS OPERAGOES, que

determinara o valor de distribuicio dos resultados da SOCIEDADE, sera apurado com base nos principios
de contabilidade geralmente aceitos no Brasil, com periodicidade no minimo mensal e nos termos do
presente INSTRUMENTO, evidenciado em demonstrativo de resultado mensal da SOCIEDADE.

12.2. Definiciio de Resultado Liguido das Operacdes. O RESULTADO LiQUIDO DAS OPERAGOES ¢é
s RECEITA BRUTA OPERACIONAL deduzidas as DESPESAS OPERACIONAIS.

12.3. Receita Bruta Operacional. A RECEITA BRUTA OPERACIONAL da SOCIEDADE compreende:

a) todas as Importancias efetivamente auferidas pela SOCIEDADE em decorréncia das
atividades de gestao dos meios de hospedagem, pela venda de hospedagens por meio
da cessdo de uso das UNIDADES AUTONOMAS, exploracac dos servicos de ASB
(Alimentos & Bebidas), eventos e eventual exploracio de bares e restaurantes, e
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Quaisquer importancias auferidas pela SOCIEDADE decorrentes da exploragdo de
servicos, equipamentos e outros bens eondominiais que lhe couberam.

12.4, Despesas Pagas ou Incorridas pela Sociedade. Para fins do presente INSTRUMENTOQ, as

despesas pagas ou incorridas pela SOCIEDADE, relativas &s operagdes que consfituem objetc da
SOCIEDADE, deverio estar previstos no ORGAMENTO OPERACIONAL ANUAL e compreendem, entre

outras ("DESPESAS OPERACIONAIS"):

a)

b

c)

d)

&)

g)

I}

tributos incidentes sobre a operagdo do CONDOHOTEL:

despesas com o pagamento do alguel mensal e demals encargos previstos no contrato
de LOCACAO:;

taxas de condominio relativas as despesas ordinrias das UNIDADES AUTONOMAS,
bem como IPTU e taxas de servigos pablicos a elas correspondentes;

despesas administrativas, financeiras, reembolso de eventual mao de obra empregada
no CONDOHOTEL e demais encargos inerentes a esta despesa come gastos com
empregados e servigos de terceiros, inclusive contribuicdes previdenciarias e encargos
sociais, trabalhistas e fiscais incidentes, servigos contratados com terceiros necessarios
a consecugao do objeto da SOCIEDADE: e, qualquer outro item guando inclulde no valor
da didria;

todas as despesas decorrentes das atividades de gestio de eventos e eventual
exploracéo de bares e restaurantes:

tributos sobre vendas de qualquer natureza incidente sobre as atividades objetoda
SOCIEDADE:

publicidade e propaganda, quando orcadas & aprovadas em ASSEMBLEIA GERAL:

rateio das despesas corporativas referente aos custos executados no CONDOHOTEL,
desde que constantes do ORGAMENTO OPERACIONAL ANUAL aprovada,

comissdes de intermediacio e quaisquer despesas de comercializaglo e captacao de
clientes;

quaisguer outras despesas imputiveis as atividades hoteleiras objeto  deste
INSTRUMENTO:
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k) valores previstos no PLANO OPERACIONAL ANUAL,
] taxas de servigos publicos de energia elétrica, agua, esgoto, gas e telefone, alem de

prémios de seguros de qualquer natureza e gastos com a compra ou reposi¢ae de livros,
impressos, formularios e demais materiais & equipamentos necessarios aos servigos de
escritério e de administrago da SOCIEDADE;

mj honorarios de administragio; taxas e despesas oriundas do contrato de franquia para a
operagao do hotel sob bandeira efou marca de terceiros; despesas comerciais, gastos
com senvigos técnicos e profissionais pagos a titulo de comissdes a agentes de viagens,
comissdes por hospedagem; promogdes; publicidade e propaganda; brindes; auditoria
externa; assessoria juridica; consultoria; contabilidade; informatica e vigilancia;
participagbes em feiras e eventos para promog&o do hotel ou uma cota parte quando for
para promogio da bandeirg;

) gastos com manutengdo de equipamentos, partes construtivas e instalagdes,
conservagdo e reposicdo de mobiliario, utensilios, elementos de decoragao,
relacionados com as dreas comuns do CONDOHOTEL, e tudo o mais que for necessario
para o pleno funcionamento e a exploragio das operagbes que constituem o objeto da
SOCIEDADE;

o) gastos com a conservacdo e conserfos de equipamentos, mobilisrios e elementos de
decoraco das UNIDADES AUTONOMAS e AREA COMUNS do CONDOHOTEL, bem
como com a manutencdo de suas partes construtivas e instalagbes, exceto aqueles
referentes exclusivamente & parte estrutural especifica de cada UNIDADE AUTONOMA,;

Pl gastos com a compra ou reposi¢do de insumos & materiais necessarios a limpeza,
conservagdo e manutenglo das areas comuns e privativas do CONDOHOTEL, das
instalagbes, equipamentos, mebilidrios e outros bens que o integram, inclusive os bens
de higiene pessoal & disposi¢ao dos hospedes;

q) passivos trabalhistas devidos em acordo extrajudicial ou exigido judicialmente,
decorrentes de demandas propostas por empregados da SOCIA OSTENSIVA, que
prestem servigos exclusivamente 4 SOCIEDADE,

r) custos financeiros decorrentes da contratagio de empréstimos junto a estabelecimentos
bancarios ou aportes de recursos proprios pela SOCIA OSTENSIVA;

) outros custos operacionais & administrativos ndo relacionados nas alineas anteriores,
mas necessarios a obtengio dos rendimentos, inclusive os gastos destinados a

T

promover @ empreendimento;
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t) a REMUNERAGAO: e
u) percentual para constituicdo do FUNDO DE RESERVA.

12.5. Resultados. Para fins do presente INSTRUMENTO, os resultados nfio operacionais da

SOCIEDADE, incluem, entre outras ("RESULTADOS NAO OPERACIONAIS™):

a) os resultados das aplicagdes financeiras de todos os saldos existentes e depositados
em conta ou a ordem da SOCIEDADE, excetuados os provenientes de depdsitos por
conta de FUNDO DE RESERVA: &

b) quaisquer outras receitas e despesas SOCIEDADE, nio previstas neste instrumenta,

12.6. Céleulo do Lucro Liquido. O LUCRO LIQUIDO sera calculado como base na RECEITA BRUTA
OPERACIONAL deduzidas as DESPESAS OPERACIONAIS e ajustada pelo RESULTADO NAO
OPERACIONAL e pela provisdo de tributos sobre a renda.

12.7. Resullado Negativo. Na hipotese de ser apurado resultado mensal negativo, apds utilizada a
prerrogativa prevista na Clausula 10.3.1 acima, a SOCIEDADE devera contabilizar referido resultado
negative come prejulze acumulado no referido més, devendo compensar referido prejuizo acumulado com
eventuais lucros auferidos nos meses subsequentes.

12.8. Prejuizos Acumulados. Ao final do exercicio social, se existirern prejuizos acumulados, a
ASSEMBLEIA GERAL que aprovar o referido resultado devera deliberar, com base em proposta do
CONSELHO DE REPRESENTANTES e/ou da SOCIA OSTENSIVA, sobre a utilizagsic dos recursos do
FUNDO DE RESERVA, observada prerrogativa prevista na Clausula 10.3.1 acima ou chamada de capital
para que os SOCIOS PARTICIPANTES da SOCIEDADE aporiem recursos, na proporcdo de sua
participacdo na SOCIEDADE, para a compensao dos prejuizos acumulados.

13. DA DISTRIBUICAO DOS RESULTADOS

13.1. Distribyicdio dos Resultados. A distribuicdo de resultados da SOCIEDADE sers realizada
mensalmente, com base no resultado mensal distribuivel que sera equivalente 30 LUCRO LIQUIDO mensal
da SOCIEDADE, aferido mensalmente por meio de levantaments de balangos patrimoniais e demonstragdes
de resultados mensais, em conformidade com o plano contdbil aprovade em cada exercicio social.

descontade de eventuais prejuizos acumulados pela SOCIEDADE ("RESULTADO MENSAL
DISTRIBUIVEL").
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13.2. Distribuicio do Resultado Mensal Distribuivel. O RESULTADO MENSAL DISTRIBUIVEL apurado
pela SOCIEDADE sera distribuido, de forma desproporcional, da seguite farma:

(a) o valor mensal referente 4 DISTRIBUICAO DA SOCIA OSTENSIVA, limitado ao valor
do RESULTADO MENSAL DISTRIBUIVEL, sera distribuido &4 SOCIA OSTENSIVA.

(b) a diferenga entre 0 RESULTADO MENSAL DISTRIBUIVEL & o valor mensal referente
a DISTRIBUIGAD DA SOCIA OSTENSIVA, se positivo, sera distribuido aos SOCIOS
PARTICIPANTES de forma proporcional & participacdo que cada SOCIO
PARTICIPANTE detiver na SOCIEDADE no Ultimo dia do més de competéncia do
RESULTADO MENSAL DISTRIBUIVEL apurado, descontada a participagéo da SOCIA
OSTENSIVA na SOCIEDADE.

13.2.1. O pagamento das distribuicdes de resultados sera realizado pela SOCIA OSTENSIVA
ate o dia 25 (vinte e cinco) do més subsequente ao da competéncia nas respectivas
contas bancarias de cada SOCIO PARTICIPANTES abertas nos termos da Clausula
7.1.5 acima.

13.3. MNao Apuracio de Lucro Liguido Posifivo. N&o sera permita a realizagdo de distribuigio no més em
gue nao for apurado LUCRO LiQuipo positivo com base na respectiva demonstragdo de resultado mensal

da SOCIEDADE, Caso, excepcionalmente, seja apurado LUCRO LIQUIDO positive, mas o caixa da
SOCIEDADE, excetuados os valores do FUNDO DE RESERVA, nao seja suficiente para fazer frente a sua
distribuicao, a distribuigao sera realizada até o limite do caixa existente observadas as regras previstas nesta
Clausula 13.

14, DA OPERACAC DO CONDOHOTEL

14.1. Operacio do Condohotel. A operagio do CONDOHOTEL compreende a administracao do
CONDOHOTEL do ponto de vista financeiro, contabil e comercial, incluindo, exemplificativamente, a venda
de hospedagens e de alimentagio, a prestagdo de servigos de recepgio, lavanderia, telefonia, e afins, o
gerenciamento de reservas, a cessfo de uso ou locagio de espagos para realizagdo de eventos efou
exploragio comercial de terceiros, o gerenciamento dos recursos humanos empregados no CONDOHOTEL,
a supenviso da manutencgdo do imovel e UNIDADES AUTONOMAS e AREAS COMUNS que o integram,
nos moldes desse INSTRUMENTO, e sempre no melhor interesse da SOCIEDADE.

14.2. Contratacio dos Empreaados do CONDOHOTEL. Os empregados do CONDOHOTEL ser&o
contratados em nome da SOCIA OSTENSIVA, mas sob responsabilidade da SOCIEDADE.

14.3. Despesas Relacionadas aos Empregados. Toda e qualquer despesa relacionada aos empregados
do CONDOHOTEL, incluindo eventuais beneficios adicionais, sera paga com 0s recursos provenientes da
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operacao da SOCIEDADE, computadas nessas despesas os salarios e beneficios trabalhistas previstos em
lei,

14.4. Eventuais Indeni balhistas. As indenizacGes trabalhistas, porventura devidas aos
empregados do CONDOHOTEL, devero ser suportadas pela operagio da SOCIEDADE, sinda que
cobradas da SOCIA OSTENSIVA, com exceglio dquelas decorrentes do descumprimento da legislagso
trabalhista por parte da SOCIA OSTENSIVA, as quais ser3o de responeabilidade exclusivadesta,

14.5. Contratacéio de Seguros do Condohotel. Em fungée do confrato de franquia para viabilizagdo das
atividades do CONDOHOTEL, a SOCIA OSTENSIVA obriga-se a obter e manter, durante a constancia da

SOCIEDADE seguros contratados com seguradora de primeira linha, com as seguintes coberturas para o
CONDOHOTEL:

(a) prédio, instalagbes, moveis, maquinas, utensilios e equipamentos (prédio e contetdo):
cobertura de danos do prédio do CONDOHOTEL e ao seu conteddo. A apdlice devera
contemplar minimamente as seguintes coberturas para a reposicio do montante
correspondente ao conserto, reconstrugio ou substituigio, no mesmo tamanho, tipo,
capacidade e qualidade do CONDOHOTEL, incluindo todas as benfeitorias e instalagbes
que dele fagam parte ("VALOR DE NOVO"): incéndio, raio, explosées de qualquer
natureza, alagamento, danos elétricos, vendavais/fumacafimpacto de veiculos, queda
de aeronoves, anuncios luminosos, derame por chuveiros  automaticos,
desmoronamento, equipamentos eletrbnicos, fidelidade empregados, roubo, furto
qualificado de bens (excluido bens de hospedes), roubo de valores em méos de portador
(até dois portadores), roube de valores no interior do estabelecimenta, recomposicdo de
documentos, tumultos, vazamento de tanques e tubulagdes e quebra de maquinas;

{b) responsabilidade civil de operagies hoteleiras: compreende a cobertura para
reclamacées por danos materiais ou corporais causados a terceiros, decorrentes da
operacio do CONDOHOTEL. A apolice devera contemplar minimamente as sequintes
coberturas: operagdes, empregador, riscos contingentes, guarda de veiculos de
terceiros (garagista), poluicdo sdbita, roube, furto qualificado de bens de hospedes no
interior dos cofres e danos decorrentes de danos corporais, conforme os limites abaixo:

Operagbes R$5.000.000,00 (cinco milndes de reais)
Empregador R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) -
Riscos Contingentes R$5.000.000,00 (cinco milhGes de reais)

Guarda de Veiculos de Terceiros | R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais)
Pouluigdo Subita R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais)

'Roubo de bens de héspedes R$100.000,00 (cem mil reais)

| Danos Morais R$1.000.000,00 (um milh&o de reais)
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{c) transfer. caso o CONDOHOTEL ofereca, por meios préprios ou aftravés de terceiros,

sefvicos de fransfer de hispedes a apdlice de responsabilidade civil de operaches
incluirda a respectiva cobertura de seguro para este servigos no valor minimo de
R$500.000,00 (guinhentos mil reais). Neste caso, a apdlice devera contemplar
minimamente as seguintes coberturas; danos materiais e danos corporais (incluindo
morte) sofridos por tercerios (hospedes usuarios dos servigos de fransfer) originados de
quaiguer eventos decomrentes da utilizagio e durante a execugio do servico defransfer
a ser eventualmente oferecido pelo CONDOHOTEL &

{d) lucros cessantes (lucro liquido e despesas fixas): compreende a indeniza¢io pelos
prejuizos resultantes de interrupgdo ou perturbagio no giro de negbcios do
CONDOHOTEL em decorréncia de sinistros de: incéndio, raio, explosdo, gueda de
aeronaves, danos elétricos, vendaval, granizo, fumaga, impacto de velculos, tumultos
ou guebra de maguinas. A apdlice devera cobrir por pericdo indenitario de 24 (vinte e
quatro) meses (i) o resultado das atividades do CONDOHOTEL nos locais segurados,
apds a dedugdo de todas as despesas, inclusive as depreciagdo e de amortizaghes, nao
computadas as rendas do capital e as depresas a ele atribuiveis e as (i) as despesas
necessarias ao funcionamento dos negdcios do CONDOHOTEL normaimente feitas em
cada exercicio financeiro e que perdurarem apds a ocorréncia do evento coberto.

14.5.1. Mo caso da cobertura prevista na alinea (a) acima da Clausula 14.5, o VALOR DE NOVO devera
ser limitado a 2 (duas) vezes o valor atual dos bens, isto &, ao VALOR DE NOVO descontada a
depreciacio dos bens sinistrados.

14.6. Beneficidrios. Os seguros constantes da Clausula 14.5 acima, terfio os seguintes beneficiarios: (i)
na hipdtese das coberturas previstas na alinea (a) da Clausula 14.5 acima: os respectivos proprietarios das
UNIDADES AUTONOMAS; (ii) na hipotese das coberturas previstas na alinea (b) e (c) da Clausula 14.5
acima: aquele que houver sido lesado ou seu herdeiro legal; e (jii) na hipdtese das coberturas previstas na
alinea (d) da Clausula 14.5 acima: a SOCIEDADE em conjunto com a respectiva franqueadora do
CONDOHOTEL, proporcionalmente & parte da indenizagio a que cada, conforme vier a ser contratado com
a frangueadora.

14.7. Alteracfo das Condiclies de Franguia. As condicbes de seguro previstas acima poderao ser
alteradas pela SOCIA OSTENSIVA para atender novos parametros do contrato de franguia do
CONDOHOTEL.

14.8. Destrivicio total do CONDOHOTEL. Em caso de destruicio total do CONDOHOTEL ou, na
hipbtese de os SOCIOS PARTICIPANTES nio aprovarem a reconstrugio de parte afetada por sinistro (igual
ou superior a 2/3 do CONDOHOTEL), fica extinta de pleno direito a presente SOCIEDADE, sem gquaisquer
penalidades para os sdcios, ocasiSio em que serfio apurados eventusis valores devidos e a restituir.
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15. DA REPRESENTACAO — CONSELHO DE REPRESENTANTES
15.1. Representa ios Participantes. Os SOCIOS PARTICIPANTES, reunides em

ASSEMBLEIA GERAL, nomeardo e elegerdo 3 (trés) representantes efetivos, com mandato de 02 (dois)
anos, podendo ser reeleito sucessivamente, por iguais periodos, os quais formardc o CONSELHO DE
REPRESENTANTES para representa-los perante a SOCIA OSTENSIVA e a SOCIEDADE. Poderdo, ainda,
ser eleito 2 (dois) representantes suplentes, objetivando a substituig&o do representante efetivo, na hipotese
de falta ou impedimento de cada um desses Ultimos, prevalecendo sempre o critério, para substitui¢go, do
representante suplente mais votado e, sucessivamente, os critérios de antiguidade no cargo e deidade.

15.2. Responsabilidade dos Representantes. Os membros do CONSELHO DE REPRESENTATNES
eleitos ndo responderdo, em nenhum caso, individual ou coletivaments, pelas obri gagies dos representados,
salvo em atos configurados como de ma-fé ou de manifesta intengdo lesiva aos interesses da SOCIEDADE.

15.3. Atribuicdes do Conselho de Representantes. O CONSELHO DE REPRESENTANTES tem como
atribuigfes:
(a) examinar as contas da SOCIEDADE, emitindo pareceres sobre elas e encaminhanda-

as a ASSEMBLEIA GERAL, para o que se valera de auditorias externas independentes
contratadas pela SOCIEDADE e a expensas desta;

(b} analisar e discutir com a SOCIA OSTENSIVA os orcamentos anuais e as revisdes
propostas pela SOCIA OSTENSIVA, e dar parecer sobre eles:

{c) manifestar-se em ASSEMBLEIA GERAL, sempre gue solicitado, sobre as operagbes
da SOCIEDADE;
(d) representar em ASSEMBLEIA GERAL os SOCIOS PARTICIPANTES ausentes,

mediante procuragdo especifica e instrugio de voto,

(&) manifestar-se sobre todos os assuntos relevantes no interesse da SOCIEDADE.
conforme previsto neste INSTRUMENTO:

(f) ter ciéncia preévia dos valores do FUNDO DE RESERVA no que conceme a guarda,
aplicagao e gestéo de tais recursos:

(g) atuar como representante comum dos SOCIOS PARTICIPANTES frente a SOCIA
OSTENSIVA, exclusivamente na forma prevista no presente INSTRUMENTO,
observado que o CONSELHO DE REPRESENTANTES nao tera poderes para o
recebimento do resuitado da SOCIEDADE em nome dos SOCIOS PARTICIPANTES,
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que devera ser paga diretamente a cada SOCIO PARTICIPANTE, como definido neste

INSTRUMENTO,
{h) proferir parecer prévio, com base nas demonstragies financeiras mensais; ,
{iy vistoriar & receber os APARTAMENTOS dos SOCIOS PARTICIPANTES ao término

deste INSTRUMENTO, caso estes nfo o fagam no prazo de 07 (sete) dias contados do
recebimento da nofificaglo. Fica desde logo consignado que a vistoria podera ser feita
pelo(s) membro(s) do CONSELHO DE REPRESENTANTES, ou preposto por ele(s)
indicado(s).

154, Reunides do Conselho de Representantes. O CONSELHO DE REPRESENTANTES reunir-se-&
sempre que convocado, com antecedéncia minima de 05 {cinco) dias Gteis, convocacso esta de iniciativa
dos préprios membros do CONSELHO DE REPRESENTANTES ou da SOCIA OSTENSIVA,

15.4.1. Os membrod do CONSELHO DE REPRESENTANTES poderdo participar e votar nas reunides do
CONSELHO DE REPRESENTANTES, ainda que nfo estejam fisicamente presentes nas
mesmas, por conferénecia telefbnica, video conferéncia ou por gualguer oufro sistema de
comunicagdo que permita a identificac@o do membro e a comunicagdo simultanea com todas as
demais pessoas presente & reunido. A respectiva ata da reunido devera ser posteriormente

assinada por todos os membros que participares da reuniao.

15.5. : ]
impossibilidade de comparecimento, por qualquer razdo, de algum dos representantes eleitos pelos sGcI0S
PARTICIPANTES nas reunides do CONSELHO DE REPRESENTANTES, o respectivo respresentante
impossibilitado de comparecer na reunido para que fora convocado deverd tomar todas as medidas
necessarias para o comparecimento, em seu lugar, de eventual representante suplemente, cbservados os
critérios sucessivos de maior votagio votaglo e antiguidade previstos na Clausula 15.1 acima quando da
respectiva eleicio dos suplentes, outorgando-lhe procuraglo com poderes especificos tanto. Assim, caso
nao comparagam as reunides do CONSELHO DE REPRESENTANTES um ou mais dos representantes dos
SOCIOS PARCIPANTES, nem seus reprasentantes suplentas eleitos, cabera o direito de voto aos demais
representantes dos SOCIOS PARTICIPANTES presentes na reunifo, independemente da matéria a ser
deliberada.

15.6. erificacio das a5 da iedade X ] ang Opera al Anual, O CONSELHO
DE REPRESENTANTES, sempre que verificar eventuais imegularidades nas contas a ele apresentadas pela
SOCIA OSTENSIVA, na execucic do PLANO OPERACIONAL ANUAL sprovado em ASSEMBLEIA
GERAL, ou, ainda, vicios nas contratagbes efetuadas, notificara a SOCIA OSTENSIVA para gue esta se
manifeste no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de a omiss&o caracterizar-se como ato de ma-gestao.
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15.6.1. Caso as agles da SOCIA OSTENSIVA n&o satisfagam 0 CONSELHO DE REPRESENTANTES,
este poderd convocar ASSEMBLEIA GERAL para que sejam adotados os procedimentos
administrativos e judiciais aplicaveis.

15.7. Eleigio do Conselho de Representantes. O primeiro CONSELHO DE REPRESENTANTES sers
eleito na primeira ASSEMBLEIA GERAL da SOCIEDADE, tendo os representantes mandato de 2 (dois)
anos, prorrogavels indefinidamente caso a ASSEMBLEIA GERAL ndo delibere pela respectiva substituiggo,

16. DA ASSEMBLEIA GERAL

16.1. Assembleia Geral Ordingria. Os socios da SOCIEDADE reunir-se-30 ordinariamente em

ASSEMBLEIA GERAL, convecada nos primeiros 04 (quatro) meses apds o encerramento de cada exercicio

social, para;
a) discutir @ votar sobre a aprovagao das contas do exercicio anterior e do orgamento para
0 ano entio em curso,
b) opinar & deliberar sobre o desempenho da SOCIEDADE,; e
c) eleger o membros do CONSELHO DE REPRESENTANTES, quando aplicavel.

16.2. Assembleia Geral Exiraordindria. Os sécios da SOCIEDADE poderfo se reunir
extraordinariamente em ASSEMBLEIA GERAL convocada por inciativa da SOGCIA OSTENSIVA. ou
mediante solicitago prévia do CONSELHO DE REPRESENTANTES ou, ainda, de SOCIOS
PARTICIPANTES gue detenham, individuaimente ou em conjunto, pelo menos 20% (vinte por cento) de
participacao da SOCIEDADE 4 SOCIA OSTENSIVA.

16.2.1. Na hipétese do CONSELHO DE REPRESENTANTES e/ou dos SOCIOS PARTICIPANTES
desejarem convocar por iniciativa propria uma ASSEMLEIA GERAL em carater extracrdinario na
forma autorizada na Clasula 16.2 acima, deverfo solicitar previamente & SOCIA OSTENSIVA a
convocacao da referida ASSEMBLEIA GERAL por meio de carta com aviso de recebimento, que
devera conter a |justificativa para a convocacBo da ASSEMBLEIA GERAL em carater
extraordindrio, assim como a ordem do dia para a ASSEMBLEIA GERAL em questio.

16.2.2.  Tendo a solicitagao para convocagio de ASSEMBLEIA GERAL sido realizada de acordo prevista
na Clausula 16.2.1 acima16.2 acima, a SOCIA OSTENSIVA, devera convocar a ASSEMBLEIA
GERAL, conforme previsto na Clausula 16.3 abaixo, dentro do prazo de 15 (quinze) dias a partir
do recebimento da referida sclicitagSio. Caso a solicitaco prevista na Clausula 16.2.1 acima
apresente, a critério da SOCIA OSTENSIVA, quaisquer vicios ou incorrecies, a SOCIA
OSTENSIVA devera notificar o CONSELHO DE REPRESENTANTES e/ou os SOCIOS
PARTICIPANTES que tiverem solicitado a convocagao da ASSEMBLEIA GERAL em cardter

ﬁ h )



P

*RTD CAMPINAS EXCLUSIVAMENTE
REG 2 1R01.185.972 ol

X cedrds 2

extraordindrio para gque retifiquem a solicitaclo. Uma vez devidamente retificada a referida
solicitagio, 2 SOCIA OSTENSIVA devera convocar a ASSEMBLEIA GERAL, conforme previsto
na Clausula 16.3 abaixo dentro do prazo de 15 (quinze) dias a partir do recebimento da referida
retificago de solicitaciio

16.2.3. Caso a SOCIA OSTENSIVA, sem justificativa, deixe de convocar a ASSEMBLEIA GERAL nos
termos da Clausula 18.2.2 acima, a parte gue houver solicitado a convocagfio poderd convocar
diretamente a ASSEMBLEIA GERAL na forma da Clausula 16.3 abaixo.

16.3.  Convocaclio. A convocagio da ASSEMBLEIA GERAL sera realizada sempre pela SOCIA
OSTENSIVA, exceto no caso previsto na Clausula 16.2.3 acima, por meio de comunicacio ascrita enviada
aos SOCIOS PARTICIPANTES nos enderegos constantes dos registros da SOCIEDADE, com antecedéncia
minima de 08 (oito) dias corridos, na qual constara a ordem do dia, o local, a data e a hora de sua realizagio.

16.4. Presidente da Assembleia Geral. A ASSEMBLEIA GERAL sera presidida por representante da
SOCIA OSTENSIVA & secretariada por quem esta indicar.

18.5. Diraito de Voto na Assembleia Geral. Nas ASSEMBLEIAS GERAIS, o direito de voto sera definido
pela paricipag&o societaria correspondente a cada SOCIO PARTICIPANTE e 4 SOCIA OSTENSIVA, sendo
que a cada COTA comesponde a 1 (um) voto.

16.5.1. Fica vedada a celebrag8o de qualquer acordo de sdcios efou acordo de voto entre os socios desta
SOCIEDADE.

16.5.2. Se a COTA pertencer a mais de uma pessoa, devera ser designada uma dentre elas, por escrito,
para representar as demais perante a SOCIEDADE, scb pena de suspensfo tempordria do
exercicio dos direitos assegurados pelo presente INSTRUMENTO até a designagio, por escrito,
de referida pessoa.

16.6.  MNomeacio de Procurador. O SOCIO PARTICIPANTE podera fazer-se representar por procurador,
por meio de instrumento particular especifico para cada ASSEMBLEIA GERAL com firma reconhecida em
cartorio, que deverd ser depositado na mesa de recepgio no momento da assinaturado livro de presencgas,
ficando a procuragio anexada a este para efeito de prova.

16.7. Quorum de Instalacio. A ASSEMELEIA GERAL instalar-se-a, em primeira convocago, com a
presenca dos sdcios da SOCIEDADE representando em conjunto pelo menos 2/3 (dois tergos) das COTAS
g, em segunda convocagao, apds 30 (trinta) minutos da primeira convocagdo, com qualguer ndmero de
socios da SOCIEDADE.

16.8. Quéruns de Deliberacio. As decisfes da ASSEMBLEIA GERAL serdo tomadas em obediéncia
aos sequintes quéruns:;
27 \
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a) Nas decisdes ordindrias, sera necessaria a manifestagdo positiva de metade & mais um

dos presentes 4 ASSEMBLEIA GERAL, computads o voto da SOCIA OSTENSIVA:

b) nos casoes que envolvam apreciagdo e decisdo dos eventos previstos nas Clausulas 18.3
& 18.4 abaixo, serd necessaria a manifestaglo positiva de, no minimo, 3/4 (trés quartos)
dos SOCIOS PARTICIPANTES presentes 4 ASSEMBLEIA GERAL, serm computar a
SOCIA OSTENSIVA, a qual serd convocada especifica e necessariamente para

avaliacdo e deliberaglo dos eventos previstos nas referidas Clausulas 18.3 & 18.4
abaixo;

c) observada a Clausula 16.9 abaixo, em caso de novagdo ou alteragdo de qualquer
clausula ou condigiio do presente INSTRUMENTO sera necessdria a manifestagdo
positiva de 2/3 (dois tergos) de todos os sécios da SOCIEDADE presentes em
ASSEMBLEIA GERAL.

16.9. Voto Afirmativo. As Clausulas6.3,8.1,8.2, 11 e 13 e 16.9 deste INSTRUMENTO soments poderdo
ser alteradas em ASSEMBLEIA GERAL especialmente convocada para esta finalidade, mediante voto
favoravel da maioria dos SOCIOS PARTICIPANTES presentes em ASSEMBLEIA GERAL e,
cumulativamente, com o voto favoravel da SOCIA OSTENSIVA,

16.10.  Registro da Assembleia Geral. As decisdes da ASSEMBLEIA GERAL serao registradas em ata,
no livro proprio, lavradas pelo secretario da mesa que dirigir a reuni&o, ou por quem ele determinar, As atas
serdo assinadas por todos os integrantes da mesa diretora dos trabalhos e pelos sécios da SOCIEDADE
presentes 2 ASSEMBLEIA GERAL, inclusive por meio de representantes, e suas copias enviadas aos
SOCIOS PARTICIPANTES nos 20 (vinte) dias Uteis subsequentes.

1T. DA VIGENCIA DA SOCIEDADE

171, Vigéncia da Sociedade. A SOCIEDADE tem sua existéncia iniciada na data de assinatura do
presente instrumento e tera a durag@o de 8 (oito) anos a partir do inicio da fase operacional (abertura ao
publico) do CONDOHOTEL, prorrogaveis, por igual periodo, no caso de auséncia de manifestacio expressa
da SOCIA OSTENSIVA e/ou dos SOCIOS PARTICIPANTES até o prazo de 30 (trinta) dias antes do términe
da vigéncia da SOCIEDADE,

17.1.1. A BOCIEDADE iniciars suas atividades quando do inicio efetivo da operagao do HOTEL.
18. DA EXTINCAO DA SOCIEDADE

18.1.  Renuncia ac Direito de Refirada. Os SOCIOS PARTICIPANTES e a SOCIA OSTENSIVA
reconhecem que constitui requisito basico e indispensavel & operacio do CONDOHOTEL 2 congregacdo da
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totalidade das unidades imabiliarias, e, como consequéncia, renunciam expressamente a qualquer direito de
sa retirar da SOCIEDADE, ressalvados os casos exprassamente previstos no presente INSTRUMENTO.

18.2. Reducso dos Resultados da Sociedade Se houver redugio de resultado que tome inviavel a
rentabilidade da SOCIEDADE, a SOCIA OSTENSIVA podera propor 4 ASSEMBLEIA GERAL dissolver a
SOCIEDADE, promovendo todos os atos necessarios para tanto, fixando data para devolugdo das
UNIDADES AUTONOMAS, respeitando-se todas as obrigacies assumidas pela S0CIA OSTENSIVA,
inclusive os termos do contrato de franguia.

18.3. Hipéteses de Extincdo da Sociedade. A SOCIEDADE podera ser extinta, por iniciativa dos
SOCIOS PARTICIPANTES e aprovacao em ASSEMBLEIA GERAL, nos seguintes cascs:

a) na ocoméncia de infragio contratual, de fatos que caracterizem comprovada e grave
negligéncia, desidia ou mé gestio da SOCIA OSTENSIVA, decorrente das obrigagbes
previstas na Clausula 9 acima, e na hipétese de infragBo as obrigaces previstas na
Clausula 13 acima, desde que confirmados por relatério de auditeria independente,

b) Se a SOCIEDADE deixar de, cumulativamente: (i) promover o pagamento de dividendos
aos SOCIOS PARTICIPANTES: e (i) auferir resultados liquidos negativos por periodo
superior a 06 (seis) meses, sem que, para tanto, haja mativos relevantes; e

c) Na hipdtese prevista no paragrafo 2° do artigo 994 do Cadigo Civil Brasileiro (declaragao
de faléncia da SOCIA OSTENSIVA), ou, ainda, pedido de recuperaglo judicial ou
extrajudicial,

18.3.1. Mo caso de caracterizacio de algum dos eventos previstos nas alineas “(2)" e "(b)” da Clausula
18.3 acima, o CONSELHO DE REPRESENTANTES devera notificar por escrito a SOCIA
QOSTENSIVA, indicando-lhe a raz8o da notificacio e concedendo-lhe um prazo de 30 (trinta) dias
corridos contados da data do recebimento da notificac8o, para solucionar a iregularidade. Vencido
o prazo da notificagdo, sera observado o seguinte:

a) se o fato tiver sido resolvido, a notificag8o a que se refere a Clausula 18.3.1 acima ficara
sem efeito e 2 SOCIEDADE parmaneacera vigente, ou

b) se o fato ndo tiver sido resolvide, o CONSELHO DE REPRESENTANTES podera optar
entre considerar extinta a SOCIEDADE (sem a necessidade de qualquer nova medida
ou formalidade) ou exigir o cumprimento forgado da cbrigagao em falta.

18.4. Resultado Liguido das Operacfes a partir do 3° ano. A partir do encerramento do 3* {teceiro) ano
do inicio das operagtes do CONDOHOTEL, na hipétese do RESULTADO LIiQUIDO DAS OPERACOES ser
menor do que 60% (sesssenta por cento) daguele orgado para dois anos anteriores e consecutivos, 08
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SOCIOS PARTICIPANTES podersio deliberar, em ASSEMBLEIA GERAL, pela resolucio do presente
INSTRUMENTO e a extingio da SOCIEDADE, observada a forma de sua liguidag8o, assim como as
obrigagdes assumidas com terceiros, inclusive em relagio A contratagso de franguia.

18.4.1.  Para o exercicio da op¢8o prevista no item acima, os SOCIOS PARTICIPANTES deverso notificar
a sua decisdo & SOCIA OSTENSIVA, por escrito com prova de recebimento, com 30 (trinta) dias
corridos de anteced&ncia, periodo no qual se fara o acerto de contas entre os socios,

18.4.2. Recebida a notificagdo, a SOCIA OSTENSIVA podera sanar o inadimplemento mediante o
pagamento da diferenca, atualizada pelo Indice Geral de Preco — Mercado - IGP-M, entre os
resultados pactuados e o valor efetivo dos resultados, caso em que a notificacao ficars sem efaito.

18.5. Deliberacso peia Extingo. Deliberada a extingo da SOCIEDADE por qualquer mativo ou forma,
sera observado o seguinte:

a) estardo automética e totalmente extinta, de maneira simultanea, a LOCAGAO firmada
entre a SOCIEDADE e os SOCIOS PARTICIPANTES, independentemente de qualquer
formalidade;

b) a SOCIA OSTENSIVA devera promover a liquidagio da SOCIEDADE.

c) a SOCIA OSTENSIVA, de imediato, renunciara aos poderes de qualguer instrumento

de mandato que lhe tenha sido conferido e comunicara tal fato a todos os terceiros a
quem possa interessar tal fato;

d) a SOCIA OSTENSIVA disponibilizara e entregara aos SOCIOS PARTICIPANTES copia
dos livros, documentos e registros relativos 8 SOCIEDADE: e

e) a SOCIA OSTENSIVA desocupard pacificamente e entregara aos SOCIOS
PARTICIPANTES a posse das AREAS COMUNS e as UNIDADES AUTONOMAS. O
CONDOHOTEL deverd ser vistoriado pelos membros do CONSELHO DE
REPRESENTANTES e/ou terceiro por eles contratados, lavrando-se o respectivo termo
de vistoria e recebimentono termos do contrato de LOCAGAD.

18.6. Custes com Indenizac&o. Na hipotese de serem aplicadas multas contratuais em desfavor da
SOCIA OSTENSIVA, em decorréncia da violagdo de obrigages contratuais durante a operagio regular do
CONDOHOTEL e com este relacicnados, os custos decorrentes das multas impostas serdo suportados pela
SOCIEDADE & considerados como sua despesa,
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19. S DISPO IS

19.1. Regime Legal da Sociedads. A SOCIEDADE tem por fundamentos os artigos 861 a 986 do Cadigo
Civil Brasileiro & atenderd no que couber, & doutrina e disciplina juridicas aplicaveis a sociedades
empresarias.

18.2, Registros Contabeis. Os registros contabeis dos fatos econdmice-financeiros da SOCIEDADE

obedecerdo ac estabelecido nos principios gerais de contabilidade, adotados pelas empresas de auditoria
exiemna, em conformidade com a legislagio em vigor.

19.3. Assuntos ndo previstos no Instrumento. As ocomréncias e assuntos ndo previstos neste instrumento
serdo decididos pela SOCIA OSTENSIVA conjuntamente com o CONSELHO DE REPRESENTANTES, ad
referendum da ASSEMBLEIA GERAL.

19.4. Registro do Instrumento. Fica ao critério da SOCIA OSTENSIVA registrar o presente instrumento
no Cartorio de Registro de Titulos e Documentos de Tatul, correndo os respectivos custos por conta da

SOCIEDADE.
19.5. Eventual Declaracao de Nulidade. A declaracio de nulidade de qualquer cldusula do presente

instrumento, por decisao judicial definitiva, ndo afetara a validade das demais clausulas, que continuario em
vigor, produzindo seus efeitos proprios, devendo as partes, em boa-fé, negociar a substituicio da disposicao
anulada por outra que atenda aos propésitos da SOCIEDADE.

19.6.  Custos de Defesa Na hipétese de serem promovidas acBes judiciais contra o SOCIO
PARTICIPANTE e/ou a SOCIA OSTENSIVA, em decorréncia de atos praticados durante a operagdo regular
do CONDOHOTEL e com este relacionados, os custos decorrentes da defesa em juizo, inclusive honorarios
e eventuais indenizacdes, serfio suportados pela SOCIEDADE e considerados como sua despesa.

19.7. Codigo Civil. Aplicam-se a presente SOCIEDADE as normas previstas no CODIGO CIVIL
BRASILEIRO relativas &s sociedades em conta de participagao.

19.8. Adminisiraco Ordinaria_de Condominio. Durante toda a vigéncia da SOCIEDADE, a
administragao ordinaria do Condominio Cedros Ceondohotel Tatul ("CONDOMINIO®), instituido pela

Convencgao de Condominio registrada as fis. 139 4 158 do Livro n® 7 — Registro de Incorporagfes do Registro
de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Tatui (SP) ("CONVENCAQ DE
CONDOMINIOQ"), sera realizada pela SOCIA OSTENSIVA, e abrange as atividades no relacionadas ao
CONDOHOTEL, quais sejam:

{a) elaboragdo da previsBo orgamentaria mensal e demonstratives de caixa  do
CONDOMINIO, se houver;
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{b) cobranga mensal das quotas de CONDOMINIO e outras despesas autorizadas pelo
sindico, conselho consultivoffiscal ou assembleaia geral dos conddminos, se houver;

(c) pagamento dos encargos do CONDOMINIO, se houver:

{d) contabilizagdo das receitas e despesas e dos langamentos efetuados junto a contas
bancarias abertas em nome do CONDOMINIO, se houver:;

(&) guarda de documentos, livros, papéis e comprovantes do CONDOMINIO:
if) elaborar as convocagbes de assembléias gerais do CONDOMINIO guando
determinadas pelas autoridades condominiais competentes, ou de acordo com a Convengdo de

Condominio;

(g elaborar as atas das assembléias gerais do CONDOMINIO que forem secretariadas por
prepostes seus, enviando copia das mesmas aps conddminos;

{h) assessoramento em solucionar guaisquer problemas com cond&mines ou terceiros, no
ambito do CONDOMINIO;

(i) outros encargos e atribuigbes que digam respeito com a atividade exercida pela
CONTRATADA, no &mbito de administragdo condominial.

A administragio ordinaria do CONDOMINIO obedecera aos seguintes conceitos:

(a) sera feita em nome, por conta e ordem do CONDOMINIO e em seu beneficio:
(b) sera levada a efeito sob a orientagao exclusiva da SOCIA OSTENSIVA:
{c) a SOCIA OSTENSIVA agira sempre em harmonia com o sindico e o conselho Consultivo

e fiscal do CONDOMINIO, na forma estabelecida na CONVENGAO DE CONDOMINIO.

A SOCIA OSTENSIVA recebera uma remuneracio mensal de R$ 30,00 (trinta reais), atualizado,
anual e automaticamente, pela variagdo do Indice Geral de Pregos do Mercado (IGP-M), por
UNIDADE AUTONOMA, por meio de deposito em conta corrente a ser indicada pela SOCIA
OSTENSIVA, a ser paga no 5° (quinto) dia subsequente do més de competéncia.
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20. FOR

20.1. Foro. Fica eleito o foro da Comarca de Leme, no Estado de S&oc Paulo, para nele serem

dirimidas as duvidas e questdes inerentes ao presente instrumento, com rentncia a qualquer outro, por
mais privilegiado que seja.

Leme, 15 de fevereiro de 2015,

SOCIA OSTENSIVA: L
SAFE/ADMINISTRAGAO HOTELEIRA LTDA.
INCORPORADORA: X /}
\l b:EDRDS‘tﬁ EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA
TESTEMUNHAS:

Lt

Nome: Kv_l:mm-a, £S-Donfn
CPF: 751 f70.608 5%

REGISTRO EFETUADO, NOS TERMOS DO ARTIGO
127, Vli, DA LE] DE REGISTROS PUBLICOS, APENAS
PARA FINS DE MERA CONSERVAGCAD, PROVA
APENAS A EXISTENCLA, A DATA E O CONTEUDO
DO DOCUMENTO, NAO GERANDO PUBLICIDADE
NEM EFEITOS EM RELAGAO A TERCEIROS,

1° OFICIAL DE REGISTROTI
A, .v*.r:u.lrmje MNeves, 1192, Fone: £
Agpresentado em 14062016, proby pefhizivado em microfilme sobn®
de ordem 1185972, nesta data,
CAMPNAS-(SM, 16/06/2016.

Art. 993, Codigo Civil. O contrato social produz

1 OHEG JUETICR MoF, IS3QH TOTAL
efeito somente entre os s0cios, e a eventual i geff 42,88 55,51 39,10 40,73 7.344,10
inscricdo de seu instrumento em qualquer registro o T A AT el

nao confere personalidade juridica a sociedade. a3
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ANEXO

TERMO DE ADESAO A SOCIEDADE EM CONTA DE PARTICIPACAO E COMPROMISSO DE
INVESTIMENTO EM UNIDADES IMOBILIARIAS HOTELEIRAS NO AMBITO DO CEDROS

CONDOHOTEL TATUI.
A - IDENTIFICACAD DO INVESTIDOR
1. Nome { Raz&%o Social 2. CPF/CNPJ
3. Endereco 4. Nimero 5. Complemento '8 Baimo
7. Codigo de | 8. Telefone 9. Faw/E-mail |
Area
10. CEP 11. Cidade 12. Estado 13. Pais
PESS0A NATURAL
14, 15. Orgao 16. Data Nascimento [ 17. Nacionalidade 28. Estado Civil
ldentidade EmissorfUF

PESS0A JURIDICA

19. Data de 20. Representante Legal "21. CNPJIMF
Constituigio

B - IDENTIFICACAO DAS UNDADES AUTONOMAS ADQUIRIDAS

22, Unidade [23. Pavimento 24. Area Privativa | 25. Area Comum 26. Area Total

27. Frag8o Ideal no
Terreno

Este instrumento particular & assinado nesta data, por:

1i INVESTIDOR, devidamente identificado e qualificado no Quadro A.

2, CEDROS 02 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA. sociedade empresaria inscrita no
CNPJIMF sob o n® 20.104.874/0001-04, domiciliada Avenida Joaquim Lopes Aguilla, SIN CEP
13.614-162, neste ato representada na forma de seu Contrato Social ("'INCORPORADORA’): &
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SAFE ADMINISTRACAO HOTELEIRA LTDA ., sociedade limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
21.979.378/000158, com sede social na Cidade de Americana, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Campaos Sales, n® 420, conjunto 3, Jardim Girassol, CEP 13465-580, neste ato representada na
forma de seu Contrato Social ("OPERADORA HOTELEIRA") na qualidade de stcia ostensiva da
CEDROS CONDOHOTEL TATUi - SCP ("SCP’); e

{sendo o INVESTIDOR, a INCORPORADORA e a OPERADORA HOTELEIRA denominados,
individualmente, como "PARTE" ou, em conjunto, como “PARTES")

CONSIDERANDO QUE:

.

Wil

Wil

A Incorporadora desenvolve o empreendimento imobiliario hoteleiro, sob a modalidade de condo-
hotel ("CONDOHOTEL "), denominado CEDROS CONDOHOTEL LEME ("EMPREENDIMENTO"),
no imovel constituido pelos lotes 13; 14; 15; 16 e 17 da quadra V, todos na Vila Santucci, Alto da
Vila Jo&o, situado no municipio de Leme, estado de Sao Paulo, matriculado sob o n® 43.613 do
Registro de Imdveis de Leme -SP {"IMOVEL"):

O IMOVEL & objeto de incorperacio imobiliaria, registrada na matricula do Imével sob o n° R.04,
e o Empreendimento sera composto de 84 (oitenta e quatro) unidades autdnomas e pelas partes
comuns & estas ("UNIDADES AUTONOMAS") as quais deverfio ser destinadas conjuntamente
exclusivamente & exploragio do Condohotel;

As UNIDADES AUTONOMAS sao comercializadas pela Incorporadoras a terceiros interessados
em investir no EMPREENDIMENTO estruturado sob a modalidade de CONDOHOTEL,;

A UNIDADE AUTONOMA indicada no Quadro B foi ou sera adquirida pelo INVESTIDOR,

A exploracdc do CONDOHOTEL serd realizada pela SCP por meio da OPERADORA
HOTELEIRA;

Para viabilizar a exploragio do CONDOHOTEL a posse do IMOVEL, e conseguentemente da
UNIDADE AUTONOMA, sera ftransferida para a SCP representada pela OPERADORA
HOTELEIRA por meio de um contrato de locacio (“LOCACAQ") ao qual o INVESTIDOR estara
automaticamente sub-rogado, na qualidade de locador,

Em razdc da natureza do EMPREENDIMENTO, a aguisicac das UNIDADE AUTONOMAS esta
estritamente vinculada & participago dos respectivos adguirentes no EMPREENDIMENTO por
meio da aquisicio de participagao na SCP.
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Resclvem as Partes, de comum acordo e sem quaisquer restrigdes, celebrar este Terma de Adesdo a
Sociedade em Conta de Participacio e Compromisso de Investimento em Unidades Imobilidrias Hoteleiras
no Ambito do Cedros Condohotel Tatui ("TERMO DE ADESAQ"), de acordo com os termos e condiges
estabelecidos abaixo,

1. AQUISICAO DAS UNIDADES AUTONOMAS E ADESAO A SCP

1.4, Aquisicdo das Unidades Autdnomas. O INVESTIDOR, por meic da celebragiio da respectiva
instrumento de venda e compra e/ou compromisso de venda e compra, e compromete a adquirir as

UNIDADES AUTONOMAS identificadas no Quadro B.

1.2, Aguisicdo da Participaciio na SCP. Em razfo da aquisicio das UNIDADES AUTONOMAS
identificadas no Quadro B, o Investidor desde ja, se compromete a adquirir participacao societaria na SCP,

na qualidade de socio participante, equivalente a [e] ([#]) cotas da SCP, em razio da vinculaclio das
UNIDADES AUTONOMAS ac EMPREENDIMENTO no ambito da exploragio do CONDOHOTEL.

13. Adesdo 3 SCP. Mediante a assinatura de presente TERMO DE ADESAO, o INVESTIDOR desde
ja adere e se obriga a cumprir todas as disposigbes aplicdveis @ SCP, conforme previstos no instrumento de
constituicio de SCP.

1.4. Sub-Rogacdo na LocagBo. O INVESTIDOR, desde ja, fica automaticamente sub-rogado na
LOCAGAQ, na qualidade de locador das UNIDADES AUTONOMAS identificadas no Quadro B.

2. ACEITACAO DOS TERMOS E CONDIGOES DO EMPREENDIMENTO

21, Aceitagsio Condigfes do Empreendimento. Ao firmar este TERMO DE ADESAQ, o
INVESTIDOR reconhece, afirma e declara ter entendido e concordado integralmente com: (i} a forma de
exploragdo do EMPREENDIMENTO da modalidade de Condohotel; (i) & vinculagdo das UNIDADES
AUTONOMAS exclusivamente & atividade hoteleira no &mbito do CONDOHOTEL: (jii) a vinculagio da
propriedade das UNIDADES AUTONOMAS a aquisic3o da participagio na SCP: (iv) a LOCAGAO do
IMOVEL, e consequentemente sobre as UNIDADES AUTONOMAS. em beneficio da SCP reprasentada
pela OPERADORA HOTELEIRA, estando ciente e plenamente de acordo com todas as caracteristicas,
direitos e deveres decorrentes da titularidade das UNIDADES AUTONOMAS e das participagfes na SCP,
bem como com todos os riscos & incertezas envolvidos no EMPREENDIMENTO.

2.1.1. O Investidor declara ainda que:

a) esta ciente de que os esforcos de venda das UNIDADES AUTONOMAS pela
INCORPORADORA e da participagio na SCP foram dispensados de registro pela Comissao de

Walores Mobiliarios ("CVM");
% )“ %
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b) se enquadra nos requisitos do piblico alvo investidor do EMPREENDIMENTO e realizou

os investimento no EMPREENDIMENTO, conforme previsto nos DOCUMENTOS DO
EMPREENDIMENTO e na regulamentagdo da CVM, e se compromete a apresentar os
documentos gue se fizerem necessdrios para comprovacao de seu enquadramento, tais come (i)
extrato ou comprovante emitido por instituigdes integrantes do sistema financeiro nacional; (i)
declaragio de imposto de renda; ou (jii) escritura de imével registrada no Registro Geral de Iméveis
(RGI);

cl a natureza do EMPREENDIMENTO e os riscos aos quais o EMPREENDIMENTO esta
sujeito estdo de acordo com a sua situaglo financeira, seu perfil de risco e sua estratégia de
investimento;

d) tem conhecimento e experiéncia em finangas e negdcio suficientes para avaliar os riscos
do EMPREENDIMENTO & dos DOCUMENTOS DO EMPREENDIMENTC e & capaz de assumir
tais riscos;

) temn ciéncia e bom entendimento dos objetivos do EMPREEMNDIMENTO, da natureza do
CONDOHOTEL, dos riscos aos quais o EMPREENDIMENTO e, consequentements, os
investimentos no EMPREENDIMENTQ estio sujeitos, bem como da possibilidade de ocorréncia
de variagfes nos resultados do EMPREENDIMENTO e da perdas no capital investido;

f) realizou a propria pesquisa, avaliagdo e investigagdo independente sobre o
Empreendimento e, considerando a sua propria condigBo financeira e seus cbjetivos de
investimento, tomou a decis&o de prosseguir com a aquisiciio das UNIDADES IMOBILIARIAS e
da participagao societarla na SCP. Para tanto, teve acesso a todas as informagbes que julgou
necessarias a tomada da decis&o de investimento no EMPREENDIMENTO;

(=)} tem ciéncia de gue a existéncia estimativas de rentabilidade do EMPREENDIMENTO
efou de outros empreendimentos similares ndo representa garantia de resultados futuros do
EMPREENDIMENTO;

h) responsabiliza-se pela veracidade das declaragbes aqui prestadas, bem como por
ressarcir @ INCORPORADORA, a SCP, a OPERADORA HOTELEIRA e&flou os demais
proprietarios de UNIDADES AUTONOMAS e sécios da SCP por quaisquer prejuizos (incluindo
perdas & danos) decorrentes de falsidade, inexatid@o ou imprecis8o das mesmas;

i} ter tido acesso, lido, entendido e concordado integralmente com todos os termos e
condicbes previstas nos seguintes documentos ('ROCUMENTOS DO EMPREENDIMENTO"):
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i Prospecto Preliminar Resumido Referente 4 Oferta de Unidades Imobiliarias
Auténomas do Empreendimento Hoteleiro Denominado CEDROS CONDOHOTEL
LEME ("PROSPECTO");

. Memorizl de Incorporagio do empreendimento CEDROS CONDOHOTEL
LEME ("MEMORIAL DE INCORPORAGAQ"):

i, Croquis das UNIDADES IMOBILIARIAS ("CROQUIS");

iv. Convengio de Condominio do CEDROS CONDOHOTEL LEME
("CONVENCAO DE CONDOMINIO™):
V. Instrumento Paricular de ConstituicBo de Sociedade em Conta de

Participagdo da CEDROS CONDOHOTEL LEME - SCP ('INSTRUMENTO DE
CONSTITUICAO DE SCP"); e

vi. Contrato de Locag&o N&o Residencial das UNIDADES AUTONOMAS a SCP
("CONTRATO DE LOCACAD").

OBRIGAGOES DO INVESTIDOR

Obrigacbes do Investidor. O Investidor se compromete a, sem prejuizo das demais obrigacBes

previstas neste Termo de Adesao, responsabilizando-se por quaisquer perdas e danos que venha a causar
& demais Partes na hipdtese de nao cumprimento de suas obrigagdes nos termos dos DOCUMENTOS DO
EMPREENDIMENTO e deste TERMO DE ADESAO, incluindo, mas n&o se limitando &s obrigactes abaixo:

a)

b)

c)

d)

adquirir as participagtes na SCP em razéo da aquisicio das UNIDADES AUTONOMAS:

tomar todas as medidas necessarias para que a LOCAGAO seja mantida, como
condicio ao éxito do EMPREENDIMENTO:

quando da alienacéo ou promessa/compromisso de alienacio da Unidade auténoma: (i)
cientificar, de maneira expressa e inequivoca, o adquirente tanto acerca das
caracteristicas obrigatoriamente hoteleiras do CONDOHOTEL, quanto de sua
subrrogac&o imediata na LOCAGAO, na qualidade de locador: e (ii) ceder ao adquirente,
simultaneamente a transmissSo da propriedade da Unidade Auténoma, a respectiva
participagio societdria na SCP e todos os seus direitos & obrigacBes inerentes a
condicdo de sdcio da SCP,

abster-se de realizar qualquer ato que conflite efou que perturbe a operagioe ordinaria
do CONDOHOTEL; e

a8



IPRTD CAMPINAS REGISTRO EXCLUSIVAMENTE
REGISTRO?L.185.972 PARA CONSERVAGAO X

pr _m—

_
cedrds 2

a) celebrar @ cumprir todas as obrigagfes estabelecidas nos DOCUMENTOS DO
EMPREENDIMENTO.
4. DISPOSICOES GERAIS
4.1. Vigéncia. Este TERMO DE ADESAO comega a vigorar na data de sua assinatura e permanecera

em vigor durante o prazo de duragio da SCP ou até a data em que todas as obrigacfes entre as Partes
tenham sido cumpridas nos termos deste TERMO DE ADESAOQ, o que ocorrer primeiro.

4.2 Alteracao por Escrito. Toda e qualquer modificaco, alteragdo ou aditamento a este TERMO DE
ADESAO somente serd vélido se feito por instrumento escrito assinado pelas Partes.

4.3 Comunicagbes. Todos os documentos e as comunicagbes, sempre feitos por escrito, a serem
enviados por qualquer das PARTES nos termos deste TERMO DE ADESAQ, deverSo ser encaminhados
para 0g enderegos constantes abaixo, considerando-se © comeio eletrdnico como uma forma de
correspondéncia valida para a realizagio das comunicagbes objeto deste TERMO DE ADESAO.

Se para a INCORPORADORA

CEDROS 02 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.
Sr(a). André Lanna Moutran

Avenida Joaguim Lopes Aguilla, S/N

Leme, 5P, CEP 13.614-162

TelFax: (19) 3601-0710

E-mail; andre@grupocedros.com.br

Se para a OPERADQRA HOTELEIRA

SAFE ADMINISTRAGAO HOTELEIRA LTDA.
Sria). Andre Lanna Moutran

Avenida Campos Sales, n” 420

Americana, SFP, CEP 13.485-590

TelfFax: (19) 3305-2222

E-mail: andre@safehoteis.com.br
Se& para o INVESTIDOR

Conforme informacdes de contato do Quadro A
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4.4, Imevogabilidade e Irretratabilidade. As Partes celebram este TERMO DE ADESAQ em carater

irevogavel e imetratavel, obrigando-se ao seu fiel, pontual e integral cumprimente, por si e por seus
sucessores, a qualguer titulo,

4.5, Tolerancia. A tolerancia e as concessdes reciprocas terfo cardter eventual e transitorio e nao
configurardo, em hipétese alguma, renuncia, transigéncia, remiglo, perda. modificagio, reduglo ou
ampliagao de qualgquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos a qualquerdas Partes
nos termos deste TERMO DE ADESAOQ, assim como, quando havidas, o serdo, expressamente, sem o
intuito de novar as obrigacbes pravistas neste Compromisso de Investimento,

5. FORO E LEI APLICAVEL
5. Eoro. Fica eleito o foro central da Comarca de S&o Paulo, no Estado de S8o0 Paulo, para nele
serem dirimidas as duvidas e questdes inerentes ao presente instrumento, com renuncia a qualquer outro,

por mais privilegiado que seja

5.2 Lei Aplicavel. O presente TERMO DE ADESAD sera regido pelas Leis vigentes da Replblica
Federativa do Brasil,

E, por estarem justas e contratadas, as Partes firmam este TERMO DE ADESAO em 2 (duas) vias de igual
tecr & forma, para os mesmos fins & efeitos de direito, obrigando-se por si, por seus sucessores a qualguer
titulo, na presenga das 2 {duas) testemunhas abaixo assinadas.

Leme, 9 de novembro de 2015,

(o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)
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(Pdgina de Assinaturas do Termo de Adesio a Socledade em Conta de Participag&o e Compromisso de
Investimenta em Unidades Imobilianas Hoteleiras no Ambito do Cedros Condohotel Leme)

Investidor

CEDROS 02 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.

Incorporadora
Mome: Nome:
Cargo: Cargo:

SAFE ADMINISTRAGAO HOTELEIRA LTDA.

Operadara Hoteleira
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
TESTEMUNHAS:
Nome: Mome:
RG: RG:
CPF: CPF:
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